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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Tulpantradet, Stockholms kommun, far harmed avge arsredovisning fér rdkenskapsaret 2015-01-01 -
2015-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (s.k. akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen.

Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2012-10-09. Den ekonomiska planen finns registrerad hos
Bolagsverket.

Féreningens fastighet

Féreningen férvérvade 2004-02-12 fastigheten Sjostoveln 2 i Hagersten, Stockholms kommun. Féreningens adresser &r
Folkparksvdgen 160-172.

P& féreningens fastighet finns ett flerbostadshus i 2-9 vaningar med kéllare. Totalt finns 166 ldgenheter varav en
gruppbostad innehallande sex lagenheter och en gemensam lagenhet samt sex satellitidgenheter och for dem en
gemensam lagenhet. Totalt finns dédrmed 152 bostadsratter.

Lagenhetsférdelning:
35st 1 rum och koék
103 st 2 rum och kok

7 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok
1st 5 rum och kék

Den totala bostadsarean uppgar till 14.115 kvm. Markens area uppgar till 17.607 kvm.

Féreningens medlemmar har, genom Solberga Gard SFF, aven tillgang till pool, bastu och 4 st tvattstugor i omradet.
Detsamma géller tillgéng till gemensamhetslokal och tva gastlagenheter.

Pa fastigheten finns dven ett garage bestdende av 117 parkeringsplatser samt fem parkeringsplatser utomhus.

Fastighetens taxeringsvérde uppgick vid arets utgang till 229.000.000 kr varav markvardet motsvarar 59.000.000 kr och
byggnadsvardet 170.000.000 kr. Nytt taxeringsvarde kommer att dséttas fastigheten under 2016.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. I forsakringen ingar dven ett kollektivt bostadsrattstillagg. Boende
behdver darmed inte teckna detta tillagg till sina hemférsakringar.

Fastighetens tekniska status och langsiktiga vérde
Foreningens byggnad uppfordes ursprungligen 1968. Efter omfattande om- och tillbyggnader har fastigheten 3satts
nybyggnadsar 2004. Nagot namnvért underhall har ddrmed dnnu inte funnits.

Enligt féreningens stadgar ska avséttning arligen goras till fonden for yttre underhall med minst 25 kr/kvm bostadsarea,
vilket motsvarar 352.875 kr per ar. De fonderade medlen avser att bidraga till det planerade periodiska underhallet pa
fastigheten. Fastighetens langsiktiga vérde forutsatter att detta underhall utférs.

Detta har medfért att féreningen valt att, genom en byggnadsteknisk entreprenér, upprétta en detaljerad
underhallsplan med en planeringshorisont pa 30 ar. Planen ska uppdateras vid behov. Detta har skett under 2015.
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For att &ven beakta underhallskostnader som férvantas intraffa efter 30 ar, har en berdkning ocksa gjorts av den s.k.
eviga underhallskostnaden. Den eviga underhallskostnaden férvéntas motsvara den genomsnittliga arskostnaden fér
foreningens yttre underhall. Denna uppgar fér den uthyrningsbara arean UBA till 49,26 kr per kvadratmeter och ar eller
totalt 695 tkr per ar.

For att finansiera férvantade framtida underhall samt férdela underhaliskostnaderna Gver aren pa ett rattvist satt pa
samtliga boende, rekommenderar styrelsen dock att arligen avsatta medel till fond for yttre underhall motsvarande den
30-ariga underhaliskostnaden som &r 33,52 kr per kvadratmeter och ar UBA eller totalt 473 tkr per ar efter att hansyn
tagits till ingdngsvardet i fonden.

Det bor observeras att stambyten och omdragning av el inte ingar i underhallsplanen. Ett stambyte kan férvéntas
behdva genomféras ca ar 2045. Kostnaden for ett stambyte i dagens kostnadslage uppgar till ca 150 tkr per ldagenhet
exklusive badrum.

Under 2014 byttes armaturer/nédljusbelysning ut i tva trapphus. Under 2015 har virmekabel installerats i en hdngrénna.
OVK-besiktning har utforts. Fasadrenovering i mindre omfattning har gjorts.

For 2016 finns planerat periodiskt underhall budgeterat avseende malning av golv i hisshall och plank vid altaner, underhall i
entréer med pelare samt fasadrenovering av mindre omfattning. Total kostnad har beréknats till 131.000 kr.

Enligt underhéllsplanen beréknas det planerade periodiska underhallet darefter fram t.o.m. &r 2024 att uppga till 904 tkr. De
storre arbeten som ingar i detta & OVK-besiktningar vart tredje ar samt rensning av ventilationskanaler ar 2020.

Fastighetsforvaltning

Avtal fér fastighetsskotsel finns tecknat med Akerlunds Fastighetsservice AB. Lokalvard skéts av Chris stadfirma. Fér
ekonomisk férvaltning finns avtal tecknat med ABJ BofGrvaltning AB.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdémma 2015-05-28 och paféljande konstituerande styrelsemote haft féljande
sammansattning:

Stig Hagberg Ledamot, ordférande

Helene Nilsson Ledamot, vice ordférande och ekonomiansvarig
Lars-Goran Eidstrand Ledamot, sekreterare

Martin Gadman Ledamot

Henrik Munkhammar Ledamot

Ingela Ulmestedt Suppleant

Christer S66der Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Stig Hagberg och Helene Nilsson i férening.

Styrelsen har under aret hallit 10 (f.g. ar 12) st protokollférda sammantraden. F6r styrelsens arbete finns en
ansvarsforsakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Tomas Jonasson Ordinarie
Borev revisionsbyra AB

Lars Jonasson Suppleant
Borev revisionsbyra AB

Valberedning
Mats Hansson Sammankallande
Jadran Ticic
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Féreningens ekonomiska situation

Arsavgifterna har varit oférandrade de senaste &ren och ingen avgiftshjning &r planerad for 2016. Den senaste
avgiftshéjningen gjordes 2012 och da med 8 %. Hojningen gjordes da delvis for att kompensera det intéktsbortfall som har
skett de senaste aren genom att det tidigare erhallna réntebidraget avvecklades fr.o.m. 2007 for att helt upphora vid
utgangen av 2011. Féreningen blev dérmed kansligare for utvecklingen pa rantemarknaden. Fér att motverka denna
sarbarhet utan att behéva binda de stora lanen pa langre sikt pa traditionellt vis, har foreningen tecknat s.k. ranteswapar
och ett rantetak hos Nordea Bank Finland Plc. Detta for att bibehalla viss flexibilitet avseende férandring av

laneportfoljen. En annan sak som har paverkat féreningen negativt ar att halv fastighetsavgift bérjade att betalas

fr.o.m. 2010 och full fastighetsavgift betalas fr.o.m. 2015.

Aven om féreningens resultat visar pa ett underskott pa ca 1.003 tkr &r féreningens likviditet mycket god och de likvida medlen
fortsatter att 6ka. Under 2015 ckade de likvida medlen med 1.135 tkr och uppgick vid arets utgéng till 7.389 tkr Enligt budgeten
for 2016 beréknas de likvida medlen att 6ka med ytterligare 1.035 tkr kommande ar. I och med detta har féreningen tillrackligt
med likvida medel for att utfora det underhall som forvantas under manga ar framéver och samtidigt tdcka den avsattning till
fonden for yttre underhall som ska géras for framtida underhall.

Fastighetslan
Féreningen har fyra hypotekslan hos Nordea. Lanen uppgick till totalt 128.356.605 (f.g. ar 129.126.405) kr vid arets utgang.

Det av foreningens I&n som har varit bundet har f.n. en ranta pa 1,77 %. Detta I1&n kommer att villkorséndras per 2016-05-18.
Styrelsens avsikt &r att da binda om lanet fér en tvaarsperiod.

Féreningen har dven tecknat fyra réntederivat hos Nordea Bank Finland Plc. For vidare information om réntesatser,
amorteringsvillkor, villkorsandringsdagar och réantederivatens villkor hanvisas till not 15 under tilldaggsupplysningar.

Féreningens skattesituation

Féreningens fastighet fardigstalldes 2004 och har deklarerats som férdigstélld hos Skatteverket. Fastigheten har asatts
vardear 2004. Detta innebar att foreningen inte behévde betala nagon fastighetsskatt/-avgift for bostdderna mellan

2005 och 2009. Fr.o.m. 2010 har halv fastighetsavgift betalats for bostdderna och fr.o.m. 2015 kommer har full fastighetsavgift
bérjat att betalas enligt géllande regler. Dartill betalar féreningen fastighetsskatt for sina lokaler. Denna uppgar till 1 % av
lokalernas taxeringsvéarde.

Under 2008 kompletterades reglerna avseende den statliga fastighetsskatten fér bostdder med ett alternativ i form av
en kommunal fastighetsavgift. Denna avgift har under 2015 uppgatt till 1.243 kr per bostad. Fér 2016 kommer avgiften att
uppga till 1.268 kr per bostad.

Féreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de kan anses hénforliga till féreningens fastighet.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Utdver det planerade underhall som beskrivs under rubriken fastighetens tekniska status har en vattenskada i en lagenhet
dtgérdats. Hissarna fortsatter tyvarr att vara ett problem och medfér stora reparationskostnader. I 6vrigt har endast mindre
reparationer utforts.

Féreningen har under 2015 &terigen bytt férsdkringsbolag. Denna géng tillbaka till Trygg-Hansa frén att &ret innan haft
Gjensidige som férsikringsbolag. Detta da Gjensidige efter en kort tid pa den svenska marknaden valde att upphéra med
fastighetsforsakringar.

Under slutet av 2015 tecknade féreningen ett avtal med Ownit angéende bredband. Det tidigare avtalet var tecknat mellan
Ownit och Solberga Gard SFF.

Féreningen har erhallit férnyat bygglov for balkonginglasning.

Styrelsen har, liksom tidigare &r, haft kontinuerliga méten med bank och leverantorer samt deltagit i arbetet med
samfallighetsféreningarna.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstdmma holls 2015-05-28. Ett medlemsmote holls 2015-11-26 dér bl.a. féreningens budget fér 2016
presenterades.

Foreningen hade vid arets utgang 233 (f.g. ar 230) medlemmar. Samtliga bostader var vid arets slut upplatna med
bostadsratt. Under aret har 17 (f.g. ar 19 bostadsratter) 6verlatits genom férséljning. Genomsnittlig kdpeskilling per kvm
uppgick darvid till 39.142 (f.g. r 30.289) kr. Dérutdver har delar av tvd bostadsratter har éverlatits genom géva och bodelning.

Vid dverlatelser och pantsittningar av bostadsrétterna tas en avgift ut i enlighet med féreningens stadgar. Overlatelseavgift
betalas av kdparen.

Samfallighetsféreningar och gemensamma anldggningar och utrymmen

Foreningen &r deldgare i Sjostovelns SFF, tidigare GA 1, som registrerades hos Lantmateriet 2010-12-29. Féreningens
andel i samfilligheten uppgar till 44 %. Ovriga deldgare &r fastigheten Sjstéveln 3 (Hemso Fastighets AB),
fastigheten Sjostéveln 4 (Brf Korstdrnet) samt fastigheten Sjostoveln 5 (Brf Avenboken). I samfalligheten forvaltas i
huvudsak kér- och géngvégar for tillfarter och passager samt anordningar och installationer for avvattning och
belysning som &r erforderliga for anlaggningens avsedda funktion. Anldggningen ar belagen inom fastigheterna
Sjostoveln 2, 3 och 4.

Foreningen &r dven deldgare i Solberga Gard SFF, tidigare GA 2, som registrerades hos Lantmateriet 2010-07-14.
Féreningens andel i samfilligheten uppgar till 63 %. Ovriga deldgare &r Sjéstéveln 4 (Brf Korstérnet) och Sjéstéveln 5
(Brf Avenboken). I samfélligheten ingar gastparkering, garage, gard, poolanlédggning, gemensamhetslokaler,
géstlagenhet, gdstrum, sopsugsanlaggning, sopsorteringsrum och vattenserviceledning. Anldggningarna ar beldgna
inom fastigheterna Sjost6veln 2 och Sjostdveln 4.

Féreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggningen GA 4 avseende gemensam grundsula langs gransen mellan
fastigheterna. Anldggningen &r beldgen inom fastigheterna Sjéstéveln 2 och Sjostéveln 4. Féreningens andel &r 50 %.
Den andra deltagande fastigheten &r Sjostéveln 4 (Brf Korstornet).

Foreningen &r dven delaktig i gemensamhetsanldggningen GA 5 avseende gemensam grundsula langs gransen mellan
fastigheterna. Anlaggningen &r beldgen inom fastigheterna Sjostoveln 2 och Sjostéveln 5. Féreningen andel &r 50 %.
Den andra deltagande fastigheten &r Sjéstéveln 5 (Brf Avenboken).

FLERARSOVERSIKT

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning, tkr 11600 11584 11580 11444 10612
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 003 -812 327 205 -429
Soliditet, % 66 66 66 66 66
Eget kapital, tkr 256 898 257901 258491 257769 257 564
Taxeringsvérde, tkr 229000 229000 229000 204000 204000
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsarea vid arets utgang 712 712 712 712 660
Elkostnad kr/kvm totalarea 26 28 31 30 36
Varmekostnad kr/kvm totalarea 104 104 110 108 103
Vattenkostnad kr/kvm totalarea 14 14 13 13 12
Likvida medel vid arets utgang, tkr 7 389 6 254 5142 3915 4249
Total laneskuld vid &rets utgang, tkr 128357 129126 129896 130666 131436
Lan per kvm bostadsarea vid arets utgang, kr 9 094 9148 9 203 9 257 9 298
Lan i forhallande till taxeringsvarde, % 56,05 56,39 56,72 64,05 64,33
Genomsnittlig skuldrénta, % 313 3,42 3,67 3,80 3,93
Avsatt till fond for yttre underhall, kr/kvm 34 33 33 25 25
lanspraktaget av fond for yttre underhall, kr/kvm -11 0 -21 -10 <13
Antal Gverlatelser 17 19 13 24 16
Overlatelsepris, kr/kvm bostadsrattsarea 39142 30289 29622 24744 -

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd upplaningskostnad i form av rénta pa fastighetslan samt nettorénteflodet
frén rantederivat i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Féreningens resultat och stélining framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med tilldggsupplysningar.

613 086
-1003 071
-389 985

473 000
-238 019
-624 966
-389 985
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RESULTATRAKNING
2015-01-01 2014-01-01

S 2 2014-12-31
Rérelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 1 11599 931 11 584 465
Ovriga rérelseintékter 423 2
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 11 600 354 11 584 467
Rorelsekostnader

Driftkostnader 2,3,4,5 -5 365 427 -4 868 532
Ovriga externa kostnader 6 -230 147 -219 878
Personalkostnader 7 -222 601 -191 697
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 768 366 -2774 823
Summa rorelsekostnader -8 586 541 -8 054 930
Rorelseresultat 3013813 3 529 537
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 61 600
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8 -88 015 616 912
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -3 928 869 -5019 595
Summa finansiella poster -4 016 884 -4 341 083
— Resultat efter finansiella poster -1003 071 -811 546
Resultat fére skatt -1003 071 -811 546
Skatter

Andrad skatt p.g.a. omtaxering 0 222113
Arets resultat -1 003 071 -589433
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BALANSRAKNING

R— e 2013-12:31  2014-12-31 ¢
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 379 472156 382 089 006
Fastighetsforbattringar 10 146 058 247 621
Inventarier, verktyg och installationer 11,12 0 49 953
Summa materiella anldggningstillgdngar ) 379 618 214 382 386 580
Summa anlidggningstillgangar e 379 618 214 382 386 580
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och kundfordringar 22444 6 499
Ovriga fordringar 153 704 212 287
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 851 576 773 875
Summa kortfristiga fordringar 1027724 992 661
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 13 2005 312 2 000 000
Summa kortfristiga placeringar 2005 312 2 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank 5383198 4 253 968
Summa kassa och bank 5383198 4253 968
Summa omséttningstillgangar ' 8 416 234 7 7 246 629 A

SUMMA TILLGANGAR 388 034 448 389 633 209
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e 0151231 20141231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 254 232 000 254 232 000
Fond for yttre underhall 3056 321 2734964
Summa bundet eget kapital 257 288 321 256 966 964
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 613 086 1523 876
Arets resultat -1003 071 -589 433
Summa fritt eget kapital -389 985 934 443
Summa eget kapital 256 898 336 257 901 407
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 127 586 805 128 356 605
Summa langfristiga skulder 127 586 805 128 356 605
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 769 800 769 800
Depositioner och férskott fran boende 6 800 38 678
Leverantorsskulder 879 329 750 935
Skatteskulder 401 352 304 376
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1492 026 1511 408
Summa kortfristiga skulder 3 549 307 3375197
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 388 034 448 389 633 209
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sidkerheter

Panter och didrmed jimférliga sikerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 136 000 000 136 000 000
Summa stilllda sikerheter 136000000 136000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning fér mindre ekonomiska
foreningar.

Materiella anldggningstillgangar

Andring har gjorts av avskrivningsprincip avseende avskrivning av byggnad fr.o.m. 2014. Avskrivning har tidigare gjorts
enligt en progressiv avskrivningsplan. Redovisningen har éndrats sa att avskrivningen fortsattningsvis gors linjart
baserat pa ursprungligt anskaffningsvarde minskat med tidigare avskrivningar. Bedémd kvarvarande nyttjandetid
uppgar till 94 ar.

For 6vriga materiella anldggningstillgangar &r avskrivningar enligt plan beréknade pa tillgdngarnas ursprungliga
anskaffningsvarden och baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid. Fr.o.m. 2014 aktiveras inget annat &n om-, till-
och nybyggnationer som materiella anldggningstillgdngar. Nedanstaende avskrivningsprocent anvénds:

Typ Procent Antal ar
Byggnader 1,06 94
Fastighetsforbattringar 10,00 10
Markanldggning/markinventarier 10,00 10
Bredband och installationer 10,00 10
Inventarier 20,00 5
Not 1 Nettoomsattning 2015 2014
Arsavgifter bostadstadsrétter 10 056 656 10 056 676
Ersattning drift- och underhallsavtal 277 620 277 620
Hyresintékter garage enligt avtal 1260 655 1246 169
Hyresintakter forrad 5000 4000

11 599 931 11 584 465

Not 2 Lépande reparationer och underhall = 2015 2014
Reparationer bostader (vattenskador/f6érsakringsérenden) 47 065 84130
Reparationer dérrar och las invandigt 6799 5918
Reparationer VA 16 388 28424
Reparationer varme 740 0
Reparationer ventilation 45183 57 861
Reparationer el och armaturer 2 839 5265
Reparationer hissar 116 650 243 507
Reparationer portar 1575 0
Reparationer 6vriga installationer och nédljusbelysning 24 443 34 746
Reparationer fasader 10 000 0
Reparationer fonster 0 494
Reparationer dérrar 0 3450

271 682 463 795
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Not 3 Planerat periodiskt underhall 2015
Elinstallationer 26 844
OVK-besiktning 118 200
Fasader 92 975
238 019

11(15)

2014

151 643
0
0
151 643

Arets kostnad fér elinstallationer avser installation av virmekabel i hingrénna, genomgéng virmekabel utomhus m.m.

Foregdende ars kostnad avsag nya armaturer/nddljusbelysning i trapphus.

Styrelsen foreslar att avsattning till fond for yttre underhall gérs i enlighet med rekommendationen i féreningens
underhéllsplan och att arets kostnader for planerat periodiskt underhall ianspréktas ur fonden fér yttre underhall.

Not 4 Fastighetsskatt och fastighetsavgift o 2015
Fastighetsskatt for lokaler 60 000
Fastighetsavgift for bostader 188 936
248 936

Not 5 Driftkostnader 2015
Fastighetsskotsel 62 256
Stédning 376 839
Hisservice och hissbesiktning _ 70351
Ovriga serviceavtal 6126
Ovriga besiktningar och kontroller 4200
Radonmétning 0
Inkép av parkeringstjanster enligt operatérsavtal 31 500
Samféllighetsavgift Solberga Gard SFF 1378 650
Samféllighetsavgift Sjostévelns SFF 44 000
El 368 966
Uppvéarmning 1471598
Vatten 203 752
Avfallshantering 109 618
Fastighetsférsakring inkl. kollektivt bostadsrattstillagg 184 942
Sjalvrisker 0
Forsakringsersattningar -45 052
Kabel-TV 132 260
Bredband 206 784
4 606 790

2014

60 000
92 416
152 416

2014

62 256
361 540
63 752
5961

0

16 150
31 500
1209 600
44 000
395 385
1461 955
197 553
105 636
122 832
17 600
-332 542
130716
206 784
4100678

Premien for fastighetsférsakringen har ckat kraftigt. Detta beror dels pa en generell héjning av premierna fér

fastighetsfoérsékringar men dven pa att foreningen har haft vattenskador.
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Not 6 (jvriga externa kostnader

Kreditupplysningar
Kontorsmaterial

Telefoni och porto

IT-kostnader

Revisionsarvode

Méoteskostnader

Ekonomisk férvaltning, grundavtal
Ekonomisk férvaltning, extradebiteringar
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjdnster

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Uppdatering av underhallsplan

Arets ink&p av férbrukningsinventarier avser nya nyckeltaggar, dator och skyltar.

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 8 Réntekostnader for fastighetslan/derivat

Réntekostnader avseende hypotekslan
Rénteintdkter avseende réntederivat
Réntekostnader avseende rantederivat

2015

4877
1266
27 808
1785
17 000
15891
132 252
3425
900

4 297

0

479

11 845
5197
3125
230 147

2015

178 000
44 601
222 601

2015

1251 893

96 512
2676 275
4024 680
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2014

4879
102
25552
1455
18125
3749
129 500
9 365
1018
5272

6 440

0
11576
2 845

0

219 878

2014

152 000
39 697
191 697

2014

2342970

-587 867
2676 105
4 431 208

Réntederivaten bestér av s k. rinteswapar. Aven om rintederivaten ar att beteckna som fristdende finansiella instrument
redovisas de hér tillsammans med réntekostnaderna fér hypoteksladnen. Detta da tanken med réntederivaten &r att sakra

en stabil rénteniva samtidigt som féreningen behaller flexibiliteten avseende |6ptider pa laneportféljen.
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Not 9 Byggnader och mark 2015-12-31
Ingéende anskaffningsvérden byggnader 251 010 000
Utgdende anskaffningsvarden byggnader 251 010 000
Ingdende avskrivningar byggnader -7933494
Arets avskrivningar byggnader -2613725
Utgaende avskrivningar byggnader -10 547 219
Ingéende anskaffningsvarden mark och markanlaggningar 139 031 250
Utgdende anskaffningsvarden mark och markanléggningar 139 031 250
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -18 750
Arets avskrivningar markanldggningar -3125
Utgdende avskrivningar markanlaggningar -21 875
Redovisat virde 379 472 156
Taxeringsvarden 229 000 000

Lokalernas taxeringsvarde uppgar till 6.000.000 kr och bostédernas taxeringsvarde till 223.000.000 kr.

13(15)

2014-12-31

251 010 000
251 010 000

-5319 769

-2613725
-7 933 494

139031 250
139031 250

-15 625

-3125
-18 750

382 089 006

229 000 000

Anskaffningsvérdet fér marken uppgar till 139.000.000 kr och &r inte féremal fér avskrivningar. En eventuell

vérdenedgdng pé mark hanteras genom att nedskrivning gors.

Not 10 Fastighetsforbattringar 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1015639
Utgaende anskaffningsvarden 1015639
Ingdende avskrivningar -768 018
Arets avskrivningar -101 563
Utgdende avskrivningar -869 581
Redovisat virde 146 058

2014-12-31

1015639
1015639

-666 455

-101 563
-768 018

247 621

Fastighetsforbattringar bestar av installation och uppgradering av las-/passagesystem samt installation av viarmekablar i

héngrannor och stupror vid tva entréer.
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Not 11 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Installation bredband

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 13 Vévriga kortfristiga piaceringar

Fastrénteplacering, 2015-12-04--2016-03-04, ranta 0,15 %
Fastranteplacering, 2014-12-01--2015-03-02, rénta 0,75 %

Not 14 FBréindringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid drets ingéng 90 229 000

Disposition av f.g. drs resultat:

Balanseras i ny rékning

Foréndring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 90 229 000

Upplatelse-
avgifter
164 003 000

164 003 000

2015-12-31

150 607
150 607

-149 358

-1 249
-150 607

2015-12-31

487 013
487 013

-438 309

-48 704
-487 013

2015-12-31

2005 312
0
2005 312

Yttre fond Balanserat
resultat
2734964 1523876
-589 433
321 357 -321 357

3 056 321 613 086

14(15)

2014-12-31

150 607
150 607

-141 649

-7709
-149 358

1249

2014-12-31

487 013
487 013

-389 608

-48 701
-438 309

48 704

2014-12-31
0

2000 000
2000 000

Arets resultat
-589 433
589 433

-1003 071
-1 003 071

Foréndring av fond for yttre underhall bestér av avsattning till fonden med 473.000 kr i enlighet med underhéllsplanen
samt ianspraktagande av fonden med 151.643 kr for utfort planerat periodiskt underhall under 2014. Beslutet om
resultatdispositionen fattades pa ordinarie féreningsstdmma 2015-05-28.
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Nof 15 VFastighetslén och derivat ; . 2015-12-31 2014-12-31
Nordea Hypotek, treméanadersrénta, f.n. 0,386 % 30 000 000 30 000 000
Nordea Hypotek, tremédnadersrénta, f.n. 0,307 % 30 000 000 30 000 000
Nordea Hypotek, treméanadersrénta, f.n. 0,283 % 30 000 000 30 000 000
Nordea Hypotek, villkorséndringsdag 2016-05-18, rénta 1,77 % 38 356 605 39126 405
Avgar kortfristig del (amorteringar inom ett ar) -769 800 -769 800

127 586 805 128 356 605
Lanet med fast rénta amorteras med 769.800 kr per &r. Ovriga tre I&n &r amorteringsfria.

Foreningen har @ven tecknat réntederivat for att sékra nivan pa rantekostnaden fér hypotekslanen men samtidigt
behalla en flexibilitet i laneportfoljens bindningstider. Fér hypotekslanen med tremanadersrénta finns rénteswapar
tecknade, dar féreningen betalar en fast ranta till Nordea Bank Finland Plc och samtidigt erhaller en rénta som utgdrs av
Stibor 3 manader av Nordea Bank Finland Plc. Fér denna sakring tar Nordea ut en kostnad i form av en marginal pa 0,70
% jamfort med hypotekslanen. De fasta rantor féreningen for narvarande betalar uppgar till 3,99 % fér lanet med
treménadersrinta om 0,386 %, 3,43 % for lanet med treménadersrianta om 0,307 % och 2,95 % for lanet med
3-méanaders rénta om 0,283 %. Denna sistnamnda ranteswap sakrar dock endast hypotekslanet till 50 %. Darfoér har
lanet dven sékrats med ett rantetak. Om tremanadersrantan skulle 6verstiga 3,35 % utloses detta réntetak och
foreningen erhéller mellanskillnaden mellan aktuell rénta och den bestédmda fasta rantan. Detta derivat utg&r sékring for
resterande 50 % av det sistnamnda hypotekslanet.

Dartill har féreningen ett hypotekslan om 39.126.405 kr som l6per med en fast rénta péd 1,77 % t.o.m. 2016-05-18.

UNDERSKRIFTER

Hagersten den {4 /4 - 2016

Lo a

Stig Hagberg Lars-Gdran Eidstrand

{ " 3 /
Helene Nilsson Martin Gadman

L__’—\

[
\_/Henrik Munkhammar

Min revisionsberéttelse har lamnats @/Fﬂ 07 L a—/')/‘/ /pgﬂ/é.

Tomas-Jonasson’
Godkénd revisor



Borev revisionsbyra AB

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Tulpantrédet, org.nr. 769609-4221

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Tulpantrédet, for ar 2015

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen pé& grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen uppréttar rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.



Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om f6rslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Uppsala den 22 april 2016
%/éf -

Tomas=FongssSon

Godkind revisor



