Arsredovisnin

Solberga Gdrd SFF

717912-1871

Styrelsen for Solberga Gard SFF far harmed lamna sin redogbrelse for féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fGr Solberga Gard SFF far harmed redogdra for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun. Andamalet med samfilligheten &r att forvalta anlaggningar som &r belagna i
fastigheterna SjostGveln 2, 4 och S i Hagersten.

| anléggningarna deltagande fastigheter skall vara Sjstéveln 2 (Brf Tulpantridet), Sjdstéveln 4 (Brf Korstdrnet) och
Sjostoveln 5 (Brf Avenboken 1).

De anléggningar som fGrvaltas av Solberga Gard Samféllighetsférening &r.

Garden

Denna omfattar grénytor, sdsom grasytor och planteringar, ging-, cykel- och kérytor, ytor for
handikapparkeringsplatser, beldggningar, s&som med asfalt och plattor, lek- och 8vrig gardsutrusining samt
anordningar fOr belysning, avvattning, bevattning och brandposter.

Garaget

Detta omfattar byggnadskonstruktioner, in- och utfartsramp, garageport, garagegrind, parkeringsplatser och kérytor,
trapphus med trappa och hiss, anordningar fér brandgasventilation samt installationer fér avlopp, virme, ventilation
och el for kraft och belysning. Till garageanlaggningen raknas &ven markparkeringsplatser avsedda fér géstparkering.
Under 2019 har 8 st elladdstationer installerats i garaget 3 st av dessa tillhér Bef Tulpantridet, 3 st av Brf

Avenboken 1 och 2 st av Brf Korstornet.

Gemensamhetsfokaler

Dessa omfattar byggnad med utrymmen fér entré, gemensamhetslokal, pool, omklddningsrum, bastu, WC, styrelserum,
tvéttstugor och teknik med tillhGrande inredning, utrustning och tekniska installationer fér vatten, aviopp, vérme,
ventilation, el, telefoni och kommunikation.

Gdstlagenheter
Dessa omfattar tvd skilda enheter med vardera géstrum, pentry, kapprum, WC och dusch med tillhérande inredning,
utrustning och tekniska installationer for vatten, aviopp, virme, ventilation, telefoni och kommunikation.

Avfallshantering

Detta omfattar dels sopsuganléggning, dels utrymmen for grovsopor och killsortering. Sopsuganléggningen omfattar
inkastanordningar, sopventilrum, sopsugror, dockningsanordning for sopsughbil samt erforderiiga sopsugventiler och
styrsystem. Utrymmen fér grovsopor omfattar grovsoprum med tillhérande installationer f6r teknisk férsérining.
Utrymmen fr kéllsortering omfattar sorteringsrum med tillhdrande inredning och utrustning for kallsortering samt
erforderliga installationer fér utrymmenas tekniska férsérjning.

Vattenservis
Detta omfatiar gemensam vattenservisiedning for deltagande fastigheter fran forbindelsepunkt med aliman

vattenledning vid Folkparksvégen till avgreningar for respektive fastigheter samt anordningar och utrymme fér
gemensam vattenmatare, anordningar for inféstning och upphangning av ledning, rérisolering, isoleringsbekladnad och
ledningsmarkning.

Telerum

Detta omfattar gemensamt utrymme for gemensam eller enskild teleutrustning eller teleutrustning tillhérig operator. |
anldggningen ingar utrymmets tekniska forsérjning, tex. belysning. | utrymmet férlagd gemensam centralutrustning far

passerkontrall ingar i anl3ggningen.
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Andelstal och kostnadsféirdelning
Kostnaderna f&r anlaggningarnas utférande och drift ska fordelas mellan deltagande fastigheter enligt vid
anldggningsforattningens faststallda andelstal:

- Sjostéveln 2 (Brf Tulpantridet) 63 %
- Sjostaveln 4 (Brf Korstdrnet) 14%
- Sjostoveln 5 {Brf Avenboken 1) 23%

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Lantmaterimyndigheten den 25 september 2019,

Styrelse och anstalld personal
Styrelsen bestar av representanter for de i samfalligheten ingdende bostadsréttsforeningarna. Styrelsen har efter
ordinarie féreningsstdmma 2022-06-01 och dérpa féljande konstituerande sammantréde haft foljande sammansattning:

Eva Bergstrand Ledamot, ordférande Representant for Brf Avenboken 1
Mika Eskelinen Ledamot Representant f6r Brf Tulpantrédet
Mikael Redelius Ledamot Representant for Brf Korstomet
Helene Nilsson Suppleant Representant f&r Brf Tulpantradet
Ronnie Vanhatapio Suppleant Representant for Brf Avenboken 1
Maja Tejic Suppleant Representant for Brf Korstornet

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen av tva ledamédter i forening.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos férsakringsbolaget Lansfdrsdkringar Stockholm.

Foreningen har under aret inte haft ndgon anstalld personal som medfért pensionsforpliktelser eller dylikt.

Revisorer

Borev Revision AB Ordinarie

Tomas Ericson Huvudansvarig auktoriserad revisor
Borev Revision AB Suppleant

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

P4 grund av en EU-dom i februari 2022 s& har samfalligheten blivit momspliktig. Processen med momsregistreringen har blivit
fordrdjd for féreningen men &r just nu pagdende. Effekterna fér fdreningens redovisning har blivit att de momspliktiga
intédkterna har minskat motsvarande momsen, likasa har féreningens momspliktiga kostnader minskat motsvarande momsen.
Nettoomséttningen har ddrmed minskat fran féregéende ar.

Nytt avtal om fastighetsférvaltning har tecknats med Akerlunds Fastighetsservice AB fran 2022-09-01, avtalet 16per med 1 ari
taget, om det inte senast 6 manader fére avtalstidens slut uppségs skriftligen av nagondera parter.

Under 2022 har féljande underhallsarbeten utforts:

- Byte av 1 tvattmaskin
- Byte av 1 bastuaggregat

UtGver dessa underhalisatgarder for totalt 54 (f. &r 114) tkr har rena reparationskostnader uppgatt till 293 (f. ar 394) tkr.
Se not 3.

Féreningen har tidigare upprittat en 30-arig underhalisplan for den mark, byggnader och installationer som féreningen &r
ansvarig for. Planen uppdaterades 2021-10-25. Underhallsplanens rekommendation till avsattning till underhalls- och

fornyelsefonden &r betydligt hdgre 3n den avséttning som krévs enligt foreningens stadgar. Stadgarna kréaver att avséttning
gors med minst 20 tkr per &r medan underhallsplanen f.n, rekommenderar 486 tkr per ar. %
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Styrelsens forslag &r att avséttning sker i enlighet med stadgarna och att underhallskostnaderna i stéllet belastar foreningen
och de deltagande fastigheterna vid de tillfallen da dtgéarder utférs genom extra utdebitering efter faststéllande av inkomst-
och utgiftsstat

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013

Uttaxerade bidrag, tkr 1928 2410 2410 2410 2410 2410 2410 2188 1920 1.920
Nettoomsattning, tkr 357 338 182 219 204 218 217 171 133 182
Arets resultat, thr -121 -21 32 137 39 175 241 -2 =257 101
Soliditet, % 15 26,90 3447 28,97 3992 3786 2537 neg neg 26,58

Féreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférandringar mm.
Uttaxerade bidrag

Nettoomsatining

Summa rérelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,45

2022-01-01

202-12-31

1928 006
356 898
2 284 904

-2195 074
-110 659
-100 640

-2406 373

-127 468

-121 469

-127 469

-127 4569
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2021-01-01
2021-12-31

2410008
359 147
2769 155

-2 559 964
-143 046
-86 676

-2 789 686

-20 531
-20 5317
-20 537

-20 5317
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Omsdttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Bidrags- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital.

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

222281

0
10148
113 426
123 574

755 052

755052

878 626

878 626

251755

-121 468

130 286

130 286

443 868
304 472

748 340

878 626
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2021-12:31

3040

0

125 525
128 565

807 367

807 367

935 932

935932

272 286
-20 531
251755

251755

406 540
277 637

684 177

935 932
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

7(10)

Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 2 Nettoomsitining

Hyresintdkter besdksparkeringar
Intdkter for bastu och pool
Intékter for gemensamhetslokal
Intékter for géstlagenheter
Elavgifter laddstationer garage
Forsakringsersattningar
Oresutjamning

Moms

Summa

2022

202 266
33730
31200

109 600
30 600
30 961

5

-81 484

356 898

2021

186 896
34173
13 600
78 300
24 975
21195

8
0
359147

Fler parkeringsplatser med elladdstation har hyrts ut av deltagande foreningar &n tidigare, varav Solberga Gard erhaller

en andel.

Forsakringsersatming har erhallits far tidigare trafikskador som drabbat egendom som féreningen ar ansvarig for och

darmed tidigare har belastats med kostnader f6r.

Not 3 Lépande reparationer och underhall

Tvatistugor

Darrar och 1as invandigt/passagesystem
Gastlagenheter

Sophus

Bastu/pool

VA

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Portar

Ovriga installationer (sopnedkast och lysror/lampor)

Fasader
DOrrar

Planteringar, triid och buskar
Hérdgjord mark och markinventarier
Garage golv/oljeavskiljare

Moms

Summa

2022

34 651
18230
14 204
0
71154
3607
5 664
6901
4028
4]
22076

2200
14 o7&

91178
4 870

0

-58 687
234748

2021

54282
10645
1090
10 196
46 190
2823
688
2885
42 353
51256
14 541

1075
24 367

95 606
2113
33799
0

393 909
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Not 4 Planerat periodiskt underhall

Tvattstuga

Ventilation
Elinstallationer
VA-installationer
Garageytor/brandskydd
Bastu/pool

Moms

Summa

Under 2022 har en tvattmaskin bytts ut samt att en bastu har fatt ett nytt aggregat.

Not 5 Driftkostnader

Fastighetsskitsel

Tradgardsskotsel

Sndrdjning och sandning

Stadning, grundavtal

Stédning, extradebiteringar

Hissar

Portar

Owriga serviceavtal

Ovriga besiktningar/kontroller
Bevakningskostnader, Jour-/uttryckningsavtal
Drift- och underhallsavtal Brf Tulpantradet
Drift- och underhallsavtal Brf Avenboken 1
Drift- och underhéllsavtal Brf Korstornet

El

Uppvarmning

Vatten

Avfallshantering

Férsakringar inkl. styrelseansvar

Poolkostnader, klor och gasflaskor samt vattenprover

Moms/ Oresavrundning
Summa

Stadning extradebiteringar bestar av golvvard i poolhuset samt sanering efter brand.

2022

257 170
275 891
164 080
300 576
28 036
10 085
2320
57 986
44 808
78 639
319 625
4000
1000
505 828
66 970
55 101
170 135
11202
39888

-476 428
1916912
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2021

37987
12 006
22 881
41592
0

0

114 466

2021

207 000
260 351
168 555
290 976
53 987
9142
4508
64 464
36 409
7396
312252
4 000
1000
318 360
75196
53 262
140 955
7919
35 860
-1

2 051 589

Ovriga serviceavtal avser service av passage- och bokningssystem, hosting av server fér bokningssystemet, service av

sopsugsanlédggning samt nddljusbelysning.

Ovriga besiktningar/kontroller avser brandskyddséversyn och atgérder efter denna,

Elkostnaden har &kat kraftigt jamfart mot foregdende ar. Farbrukningen har 6kat med ca 8 %. Samtidigt som

forbrukningen har varit hiig har @ven elpriset Gkat markant under 2022 da foreningen har ett rorligt elprisavtal.

Férsakringskostnadema innefattar dven tecknat avtal med Anticimex avseende vatten/avfuktning fr.o.m. 2021-05-26.

(>
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Hisstelefoni
Postbefordran
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Datakommunikation
Kontorsmaterial
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Mbteskostnader
Uppdatering av underhallsplan
Moms

Summa

2022

20716
4 800

6 666
1201
14 200
40 000
372
699
2187
43 786
3697

0

-27 665
110 859
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2021

30159
1949
5880
1664

13 025

3B 628

0

1336
2419
41914
447
5625

0

143 046

Arets ink&p av férbrukningsinventarier avser stege/stillning, PAS och 2 harddiskar, 12 fatdljer till féreningslokal.

Ovriga externa tjanster avser hyra av hjartstartare och avtal om skadedjurshantering samt att arvode betalats for

trafikskadeservice.

Not 7 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Saciala avgifter
Summa

Styrelsearvoden uppgar till 1,5 prisbasbelopp enligt stémmobeslut.

Not 8 Underhalls- och farmyelsefond

IngZende balans

Stadgeenlig avs3ttning till fonden
lanspraktagande av fonden
Summa

2022

76738
23902
100 640

2022-12-31

20000
20 000
-20 000
20 000

2021

71 662
15014
86 676

2021-12-31

20000
20 000
~20 000
20 000

Underhalls- och férnyelsefonden har under 2018 omklassificerats fran langfristig skuld till att vara en del av det egna
kapitalet. Detta da arsredovisningen fr.o.m. 2018 uppréttas enligt Bokfdringsnamndens allménna rad (BFNAR 2016:10). E
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Not 9 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Tva tvattmaskiner har bytts ut i borjan av 2023.

Foreningen har bytt leverantér avseende underhallsplan till Akerlunds,

UNDERSKRIFTER

Hagersten den 2O/ 202735

Eva Bergstrand

("',' -
| f\‘: it I'\ /_) /
O%J.,x;\ y\}ff-«m

Mikael Redelius

Min revisionsberittelse har limnats =2 S ay?ﬂ  Prop—x

Borev Revision AB

72

Tomas Ericsen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstémman i Solberga Gard samfillighetsférening, org.nr 717912-1871

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Jag har utfirt en revision av arsredovisningen for Solberga Gérd
samfillighetsrening fir rikenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfatining har 4rsredovisningen upprittats i
enlighct med drsredovisningslagen och ger en i alla viiscntliga
avseenden riittvisande bild av foreningens finansiclla stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhillande (ill foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesctiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fSr mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvarct for att &rsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvindig [br all uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentlighcter cller
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmnmgen av foreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhct om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter cller
misstag, och att limna en revisionsberlittclse som innehaller
mina uttalanden, Rimlig sikerhet 4r en hisg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om cn sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
firvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

identificrar och bedBmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter cller misstag, utformar och utfr
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
#indamdilsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fir att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f5ljd av ocgentligheter ir higre &n for en
viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

skalfar jag mig cn forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgiirder som ir liimpliga med hansyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i
de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser shdana
hiindelser eller furhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om fSreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fasta
uppmiirksamheten p upplysningarna i irsredovisningen
om den viisentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser bascras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberitlelsen. Dock kan framtida hindelser eller
frhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsdtia
verksamheten.

utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innchéllet i drsredovisningen, daribland

upplysningarna, och om arsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalande

Utdver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfirt en
revision av styrelsens fSrvaltning fr Solberga Gard
samfillighetsfrening fr rikkenskapsaret 2022-01-01 —
2022-12-31.

Jag tillstyrker atl Rireningsstimman beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigl fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anscr att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillriickliga
och @ndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och
forvalmingen av foreningens angeldgenheter. Delta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av firvaltningen, och diirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r all inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om niigon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

e [uretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pandgot annat séll handlat i strid med lag om
samfilligheter, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Rimlig sikerhet iir en hdg grad av silkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
foirslag till dispositioner av fireningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med lag om samfilligheter eller fBreningens stadgar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professioncllt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen grundar sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utftrs baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgarder,
omraden och forhallanden som #ir visentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Jag gér igenom oach privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgéirder och andra forhallanden som
#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Uppsala den 25 april 2023

A _

Tomas Ericson
Aultoriserad revisor
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