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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tulpantradet, Stockholms kommun, far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2012-01-01 -
2012-12-31.

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens fastighet

Féreningen forvarvade 2004-02-12 fastigheten Sjostéveln 2 i Stockholms kommun. Féreningens adress &r
Folkparksvégen 160-172.

P& foreningens fastighet finns ett flerbostadshus i 2-9 vaningar med kallare. Totalt finns 166 lagenheter varav en
gruppbostad innehallande sex lagenheter och en gemensam lagenhet samt sex satellitldgenheter och f6r dem en
gemensam ldgenhet. Totalt finns dédrmed 152 bostadsratter. Pa fastigheten finns &ven ett garage bestaende av 117
parkeringsplatser samt fem parkeringsplatser utomhus.

Lagenhetsfordelning:
35 st 1 rum och kdk
103 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kdk
1st 5 rum och kdk

Den totala bostadsarean uppgar till 14.115 kvm. Markens area uppgaér till 17.607 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde uppgick vid &rets utgang till 204.000.000 kr varav markvérdet motsvarar 49.000.000 kr och
byggnadsvardet 155.000.000 kr.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos Trygg-Hansa. I férsdkringen ingar dven ett kollektivt bostadsrattstillagg. Boende
behdver ddrmed inte teckna detta tillagg till sina hemférsakringar.

Fastighetens tekniska status och langsiktiga virde

Féreningens byggnad uppférdes ursprungligen 1968. Efter omfattande om- och tillbyggnader har fastigheten 3satts
nybyggnadsar 2004. Nagot ndmnvart underhall har ddrmed &nnu inte funnits.

Enligt foreningens stadgar ska avsattning arligen goras till fonden for yttre underhall med minst 25 kr/kvm bostadsarea,
vilket motsvarar 352.875 kr per ar. De fonderade medlen avser att bidraga tili det planerade periodiska underhallet pd
fastigheten. Fastighetens langsiktiga varde forutsatter att detta underhall utférs.

Detta har medfort att féreningen valt att, genom en byggnadsteknisk entreprendr, uppratta en detaljerad
underhallsplan med en planeringshorisont pa 30 ar. Planen ska uppdateras vid behov.

For att &ven beakta underhallskostnader som forvantas intréffa efter 30 &r, har en berdkning &ven gjorts av den sk.
eviga underhallskostnaden. Den eviga underhéliskostnaden forvéantas motsvara den genomsnittliga arskostnaden fér

féreningens yttre underhdll. Denna uppgér fér den uthyrningsbara arean (UBA) till 46,62 kr per kvadratmeter och &r
eller totalt 658 tkr per ar.

For att finansiera forvéntade framtida underhall samt férdela underhadllskostnaderna Sver &ren pa ett rattvist satt pa
samtliga boende, rekommenderar styrelsen dock att arligen avsatta medel till fond for yttre underhall motsvarande den
30-8riga underhallskostnaden som &r 36,71 kr per kvadratmeter och &r UBA eller totalt 460 tkr per &r efter att hdnsyn
tagits till ingdngsvéardet i fonden.,



Brf Tulpantridet 3(16)
Org.nr 769609-4221

Det bor observeras att stambyten och omdragning av el inte ingér i underhallsplanen. Ett stambyte kan

foérvantas behéva genomforas ca &r 2045. Kostnaden for ett stambyte i dagens kostnadsldge uppgar till ca 120 tkr per
lagenhet exklusive badrum.

Enligt underhéllsplanen finns inget ndmnvart underhalt upptaget de nérmaste 10 aren.

Fastighetsférvaltning

Féreningen har ett avtal tecknat med JM AB avseende teknisk forvaltning inklusive fastighetsskétsel. JM AB har under
2012 sagt upp detta avtal. Avtalet kommer att upphdra vid utgédngen av 2013. Arbete pdgar med att upphandla ny
entreprendr. Ett jouravtal finns tecknat med WIAB. Lokalvérd skéts av Chris stadfirma. Fér ekonomisk forvaltning fanns
avtal tecknat med UBC Ekonomisk Férvaltning i Sverige AB t.o.m. 2012-12-31. Féreningen valde dock att byta férvaltare
under 2012. Avtal tecknades med ABJ Bofdrvaltning AB fr.o.m. 2012-10-01. Detta for att underlatta en smidig 6vergang.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2012-06-07. Ett medlemsmote holls 2012-11-29 dér bl.a. féreningens budget fér 2013
presenterades.

Foreningen hade vid arets utgéng 238 (f.g. ar 246) medlemmar. Samtliga bostader var upplatna med bostadsratt. Under
aret har 24 bostadsrétter 6verlatits. Genomsnittlig kdpeskilling per kvm uppgick dérvid till 24.744 kr. Ytterligare 50 % av
en bostadsratts har overlatits genom arv.

Vid 6verlatelser och pantsattningar av bostadsratterna tas en avgift ut i enlighet med féreningens stadgar.
Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

Samféllighetsféreningar och gemensamma anldaggningar

Féreningen &r deldgare i Sjostdvelns SFF (tidigare GA 1) som registrerades hos Lantméteriet 2010-12-29. Féreningens
andel i samfalligheten uppgar till 44 %. Ovriga deldgare &r fastigheten Sjéstéveln 3 (Kungsleden Aldreboende AB,
fastigheten Sjéstéveln 4 (Brf Korstérnet) samt fastigheten Sjostéveln 5 (Brf Avenboken). I samfélligheten forvaltas i
huvudsak kér- och gdngvégar for tillfarter och passager samt anordningar och installationer for avattning och
belysning som &r erforderliga fér anlaggningens avsedda funktion. Anldggningen ar belagen inom fastigheterna
Sjéstoveln 2, 3 och 4.

Foreningen ar dven deldgare i Solberga Gard SFF (tidigare GA 2) som registrerades hos Lantméateriet 2010-07-14.
Foéreningens andel i samfalligheten uppgar till 63 %. Ovriga deldgare 4r Sjdstéveln 4 (Brf Korstémet) och Sjéstéveln 5
(Brf Avenboken). I samfélligheten ingar gastparkering, garage, gard, poolanlaggning, gemensamhetslokaler,
gastlagenhet, gastrum, sopsugsanldggning, sopsorteringsrum och vattenserviceledning. Anlaggningarna ar belagna
inom fastigheterna Sjostdveln 2 och Sjostoveln 4.

Foreningen dr delaktig i gemensamhetsanlaggningen GA 4 avseende gemensam grundsula langs gransen mellan
fastigheterna. Anldggningen ar belagen inom fastigheterna Sjostéveln 2 och Sjostéveln 4. Féreningens andel &r 50 %.
Den andra deltagande fastigheten &r Sjostdveln 4 (Brf Korstornet).

Féreningen &r dven delaktig | gemensamhetsanldggningen GA 5 avseende gemensam grundsula ldngs gransen mellan
fastigheterna. Anldggningen ar beldgen inom fastigheterna Sjostéveln 2 och Sjostéveln 5. Foreningen andel &r 50 %.
Den andra deltagande fastigheten &r Sjostdveln 5 (Brf Avenboken).

Verksamheten under rikenskapsaret
* Ny upphandling av ekonomisk férvaltning har gjorts. Avtal tecknades med ABJ Boférvaltning AB fr.o.m. 2012-10-01.
¢ Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts och ventilationskanaler har rengjorts.
¢  Belysning har bytts i hissarna.
e  Fdreningen har tecknat avtal med JM AB avseende dversyn och underhall av rékdetektorer.
e Styrelsen har kontinuerligt deltagit pd méten med banken och leverantorer.

e Styrelsen har deltagit i arbetet med samféllighetsféreningarna.

>
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Visentliga héndelser efter rikenskapsarets utgang

»  Upphandling pagar av ny teknisk férvaltning. Styrelsen haller pa att tréffa potentiella forvaltare och ska begéra in
offerter.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2012-06-07 och paféljande konstituerande styrelseméte haft féljande
sammanséttning:

Stig Hagberg Ledamot, ordférande
Lars-Gdran Eidstrand Ledamot, sekreterare
Helene Nilsson Ledamot, ekonomiansvarig
Marcus Leidner Ledamot

Joakim Byqvist Ledamot

Bo Bjorklund Suppleant

Christer S66der Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Stig Hagberg och Helene Nilsson i férening.

Styrelsen har under &ret hallit 10 (f.g. &r 11) st protokolifdrda sammantréden. For styrelsens arbete finns en
ansvarsforsakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Ohriings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig: Matz Ekman

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Jadran Ticic Sammankallande
Jonas Kaveby

Andreas Sundin

Féreningens stadgar och ekonomiska plan

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2012-10-09. Den ekonomiska planen finns registrerad hos
Bolagsverket.

Féreningens ekonomiska situation

Féreningen héjde fr.o.m. 2012 arsavgifterna med 8 %. Detta delvis for att kompensera det intaktsbortfall som skett de
senaste dren genom att det tidigare erhélina rantebidraget har avvecklats fr.o.m. 2007 for att helt upphdra vid utgéngen
av 2011. Féreningen har dérmed blivit kansligare fér utvecklingen pa rantemarknaden. For att motverka denna
sarbarhet utan att beh&va binda de stora ldnen pa langre sikt pa traditionelit vis, har fdreningen tecknat s.k.
ranteswapar och ett réntetak hos Nordea Bank Finland Plc. Detta for att bibehélla viss flexibilitet avseende férandring av

laneportféljen. En annan sak som har paverkat féreningen negativt ar att halv fastighetsavgift har bérjat att betalas fro.m.
2010.

Nyckeltal

2012 2011 2010 2009
Genomsnittlig skuldranta, % 3,80 3,93 2,97 3,16
Lan per kvm bostadsarea vid &rets utgang, kr 9.257 9.298 9.366 9417
Lén i forhallande till taxeringsvarde, % 64,05 64,33 64,80 67,81
Fastighetens belaningsgrad, % 33,44 3348 33,62 33,82
Genomsnittlig arsavgift per kvm, kr 712 660 660 660

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd uppléningskostnad i form av rénta pa fastighetsian samt
nettoranteflédet fran rantederivat i férhallande till genomsnittligt fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras
som fastighetslan vid arets utgang i forhéllande till féreningens balansomslutningfL
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Fastighetslan

Foreningen har fyra hypotekslédn hos Nordea. Lanen uppgick till totalt 130.666.005 kr vid &rets utgang. Féreningen har
dven tecknat fyra réntederivat hos Nordea Bank Finland Plc.. F&r vidare information om réntsatser, amorteringsvillkor,
villkorsandringsdagar och réntederivatens villkor hanvisas till not 19 under tilldggsupplysningar.

Ebreningens skattesituation

Foreningens fastighet fardigstélides 2004 och har deklarerats som férdigstalld hos Skatteverket. Fastigheten har asatts
vardear 2004. Detta innebar att féreningen inte behdvde betala ndgon fastighetsskatt/-avgift for bostaderna mellan
2005 och 2009. Fr.o.m. 2010 betalas halv fastighetsavgift fér bostaderna. Fr.o.m. 2015 kommer full fastighetsavgift att
betalas enligt nuvarande regler. Déartill betalar féreningen fastighetsskatt for sina lokaler (garage). Denna uppgar till 1 %
av lokalernas taxeringsvarde. Nytt taxeringsvédrde kommer att sattas fastigheten under 2013.

Under 2008 kompletterades reglerna avseende den statliga fastighetsskatten fér bostdder med ett alternativ i form av
en kommunal fastighetsavgift. Denna avgift har under 2012 uppgatt till 682 kr per lagenhet da halv avgift betalas. Fér
2013 kommer avgiften att minska till hégst 605 kr per bostad eller 0,15 % av bostddernas taxeringsvarde,

Foreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de kan anses hénforliga till foreningens fastighet.

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 1214078
Arets resultat 205 184
Summa 1419 262

Forslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall 460 000
lanspréktagande av fond fér yttre -303 188
undehall

Balanseras i ny rakning 1262 450
Summa 1419 262

Féreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med tilldaggsupplysningar.

Resultat- och balansrékningens utformning skifjer sig at frén tidigare arsredovisningar. Syftet med detta ar att
presentationen ska bli tydligare. De olika posterna ar dock jamférbara mot tidigare &r. Om posterna inte presenteras
direkt i resultat- och balansrékningen sa aterfinns posterna specificerade i not.;

7



Brf Tulpantriadet
Org.nr 769609-4221

Resultatrakning

FORENINGENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intikter

SUMMA FORENINGENS INTAKTER

FORENINGENS KOSTNADER

Lépande reparationer och underhall
Planerat periodiskt underhall
Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Driftkostnader

Ovriga rérelsekostnader
Styrelsearvoden och personalkostnader
Avskrivning byggnader

Avskrivning 6vrigt

SUMMA FORENINGENS KOSTNADER

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ovriga rénteintakter och liknande intakter
Réntekostnader for fastighetslan/rantederivat

Ovriga réntekostnader och liknande kostnader

SUMMA FINANSIELLA INTAKTER OCH
KOSTNADER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

o N oY U1 oW

2012-01-01
2012-12-31

10 056 670
1208 670
280 599

11 545939

-246 684
-303 188
-66 536

-4 564 445
-261 363
-199 758
-636 370
-155728
-6 434 072

5111 867

77 602

-4 980 806

-3479
-4 906 683

205 184

205 184

205184

6(16)

2011-01-01
2011-12-31

9311728
1124500
175699

10 611 927

-243 737
-140 063
-256 004
-4 465 827
-268 215
-203 133
~620 849
-157 842
-6 355 670

4 256 257
52 650
-4 834 502

-590
-4 782 442

-526 185
-526 185

-526 185

7
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Markanlaggning

Inventarier och verktyg
Installation bredband

Summa materiella anldggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Klientmedelskonto hos forvaltare
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12
13
14

15

16

17

2012-12-31

385 342510
397 043

18 750

16 667

146 106
385921 076

385921 076

5164
284 404
0
597031
886 599

1000 000
1 000 000

2914962

4801561

390 722 637

7(16)

2011-12-31

385978 880
493 236
21875

24 376

194 807
386713 174

386713174

14

791 741
1121 804
517 484
2431053

1 000 000
1000 000
1697 837

5128 890

391 842 064
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgifter
Fond fér yttre underhali

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

SKULDER

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan

Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

ANSVARSFORBINDELSER

Not

18

19

19

20

2012-12-31

90 229 000
164 003 000
2118152
256 350 152

1214078
205 184
1419 262

257 769 414

129 536 205
129 596 205

1 065 800
787 567
322616

6 800

1170235

3357018

132953 223

390 722 637

136 000 000

Inga

8(16)

2011-12-31

90 225 000
164 003 000
1905 340
256 137 340

1953 076
-526 185
1426891

257 564 231

130 666 005
130 666 005

769 800
707 523
413 056
45 700
1675749
3611828

134 277 833

391 842 064

136 000 000

Inga

7z
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Tilliaggsupplysningar

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad, férutom K2-
reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god
redovisningssed. Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende 4r.

Fond for yttre underhal! dr redovisad som bundet eget kapital i enlighet med BFNAR 2003:4. Reservering till
foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut har tagits pa
foreningens arsstamma sker overforing fran balanserat resultat tili fonden fér yttre underhall.

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt justeringar
avseende tidigare &rs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens beddmning skall
erldggas till eller erhallas frén Skatteverket.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. En eventuell vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettoférséljningsvérdet.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits ill belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Féreningens materiella anlaggningstiligdngar bestar framst av byggnader och mark. Materiella anldggningstillgangar
redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver
ursprunglig niva, 6kar tillgadngens redovisade vérde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

T.o.m. &r 2007 har avskrivningar p& byggnader foljt den langfristiga finansieringen, vilket har inneburit att avskrivningar
har skett i enlighet med den amorteringsplan for I&nen som faststélldes i samband med féreningens slutliga
finansiering.

Fr.o.m. &r 2008 har foreningen dvergatt till en 100-&rig progressiv annuitetsbaserad avskrivningsplan. Detta i och med
att féreningen fattade beslut om att upprétta en underhallsplan som kommer att styra storleken pa de avsattningar
som ska goras till fonden for yttre underhéll.

Ovriga materiella anlaggningstillgéngar skrivs av éver den beréknade nyttjandetiden varvid en linjar avskrivningsplan
tilldmpas.

Foljande avskrivningstider anvands:

Markanldggning/markinventarier 10 &r

Bredband och installationer 10 ar

Inventarier 5ar

NOTER

Not1l Hyresintdkter 2012-12-31 2011-12-31
Hyresintakter garage 1208651 1119354
Hyresintakter besdksparkeringar -7 481 2246
Hyresintakter forrad 7 500 2900

1208670 1124 500

7
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Det negativa beloppet avseende hyresintakter fér besdksparkeringar beror pé att dessa pengar tidigare kommit Brf
Tulpantradet tillgodo trots att dessa intakter tillhér Solberga Gard SFF. Overféring av tidigare inkomna medel har

dérmed under 2012 gjorts till Solberga Gard SFF.

Not2 Ovriga intdkter 2012-12-31
Erséttning enligt drift- och serviceavtal 278 750
Ovriga intakter 1846
Oresutjimning 3

280 599
Not 3 Lopande reparationer och underhall 2012-12-31
Reparationer och underhall (samlingskonto) 0
Reparationer bostader 2787
Reparationer trapphus 41175
Reparationer dorrar och las invéandigt 2140
Reparationer vdrme 3625
Reparationer ventilation 16 503
Reparationer el och armaturer 85 289
Reparationer hissar 55375
Reparationer portar 5410
Reparationer dvriga installationer (nédljusbelysning) 23 880
Reparationer fasader 10 500

246 684

Reparationer bostéder avser fuktmatning av l&genhet. Reparationer trapphus avser rékluckor och brandlarm.

Not4 Planerat periodiskt underhall 2012-12-31
VA - stamspolning 15563
OVK-besiktning 117 000
Rensning ventilationskanaler 170 625

303 188

2011-12-31
175 698

0

1

175 699

2011-12-31
209 082

0
0
0
0
0
0

34 655
0

0

0
243737

2011-12-31
140 063

0

0

140 063

I enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad, BENAR 2003:4, redovisas fonden for yttre underhall fr.o.m. 2004 som
bundet eget kapital. lanspraktagande av medel ur fonden ska bokforas nér behorigt organ har fattat beslut om detta.

Beh&rigt organ ar foreningsstdmman.

Styrelsen foreslar att avséttning till fond for yttre underhall gors i enlighet med rekommendationen i f6reningens
underhallsplan. Styrelsen foreslar ocksa att fonden for yttre underhall ianspraktages for utfért planerat periodiskt

underhall under aret, d.v.s. med 303.188 kr¢
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Not 5 Fastighetsskatt / fastighetsavgift 2012-12-31
Fastighetsskatt 60 000
Fastighetsavgift 103 664
Andrad taxering avseende fastighetsavgift -97 128

66 536

11(16)

2011-12-31
60 000

98 952

97 052

256 004

Felaktig berdkning gjordes avseende fastighetsavgiften 2011. Omtaxering begérdes och godkéndes under 2012,

Not 6 Driftkostnader 2012-12-31
Fastighetsskotsel 118177
Snéréjning och sandning 41 625
Stadning, grundavtal 276 852
Stédning, extradebiteringar 60 487
Hissar, besiktning 4530
Hissar, serviceavtal 55723
Porttelefoner, serviceavtal 0
Ovriga serviceavtal (|&s-/passagesystem) 4578
Inkép av parkeringstjénster enligt operatérsavtal 31500
Samféllighetsavgift Solberga Gard SFF 1316700
Samféllighetsavgift Sjostovelns SFF 52022
El 426701
Uppvarmning 1520452
Vatten 179683
Avfallshantering 93708
Fastighetsforsakring inkl. kollektivt bostadsrattstilligg 86 597
Forsékringsersattningar -3 350
Ersattning for men i nyttjanderatt 174
Kabel-TV 91506
Bredband 206780

4564 445

2011-12-31
113 865
116 805
288 139

42 854
4400

54 747
1516

0

56 462
1134000
0

514933
1455 452
166 905
93708
93 252

0

0

122 008
206 781
4 465 827

Arets kostnad for snoréjning och sandning bestar av kostnader som &r hanférliga enbart till Brf Tulpantradet. Ovrig

sndrojning och sandning ingar | samféllighetsavgiften till Sjéstévelns SFF.

Inkdp av parkeringstjdnster enligt operatérsavtal redovisas fr.o.m. 2012 som driftkostnad. Tidigare redovisades denna
post som garage- och parkeringskostnader under Gvriga externa kostnader. Denna kostnad har ocksa sankts vasentligt

vid omférhandling av avtalet.

Samféllighetsavgiften fér Sotberga Gard SFF justerades under 2012 upp da fler kostnader lagts éver i samflligheten &n
tidigare. Kostnader for Sjéstévelns SFF (el och snéréjning avseende gemensam mark) redovisas fr.o.m. 2012 som en

egen kostnadspost. Tidigare redovisades dessa kostnader i Brf Tulpantrédet.

Kostnaden for kabel-TV avviker mot féregdende ar. Den faktiska kostnaden fér 2012 har varit 122.008 kr. En

felperiodisering 2010 har korrigerats 2012, vilket har gjort att kostnaden fér 2012 blir 1/4-del lagre &n normaltﬁ
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Not7 Ovriga rérelsekostnader
Kreditupplysningar

Kontorsmaterial

Telefoni och porto

IT-kostnader

Revisionsarvode inklusive konsultationer
Mbteskostnader

Ekenomisk forvaltning, grundavtal
Ekonomisk f&rvaltning, extradebiteringar
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Férenings-/medlemsavgifter

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

Oresutjamning

2012-12-31
9350
2015

22 443
593
37775
56

177 874
3094
1800
4020

0

1800
543

0

0

0

261 363

12(16)

2011-12-31
2 400

0
22734
1187
40 479
259

142 391
2250
18 682
3529
9720

1 800
3723
2378
16 684
-1

268 215

Kostnad fér ekonomisk férvaltning &r hdgre 8n normalt da foreningen valde att byta ekonomisk férvaltare redan fr.o.m.
1 oktober for att sékra en smidig dvergéng frén tidigare férvaltare. Ddrmed ingar kostnad for bade nya och gamia
férvaltaren avseende sista kvartalet 2012. F6r 2013 kommer kostnaden att uppga till 128.750 kr.

Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Utbildning

Not 9  Rintekostnader for fastighetslan/derivat
Réntekostnader avseende hypotekslan

Avgér rintebidrag

Rénteintékter avseende rantederivat

Réntekostnader avseende rantederivat

2012-12-31
152000
47758

0

199758

2012-12-31
3945178

0

-1668 135
2699763
4980 806

2011-12-31
152 000

47 758
3375

203 133

2011-12-31
4044 092
-189 107
-1759 950
2739 467

4 834 502

Réntebidragen upphorde 2011. Rantederivaten bestér av s.k. rdnteswapar. Aven om réntederivaten &r att beteckna som
fristdende finansiella instrument redovisas de har tillsammans med rantekostnaderna for hypotekslanen, Detta d&
tanken med réntederivaten &r att sikra en stabil rdnteniva samtidigt som foreningen behaller flexibiliteten avseende

|6ptider pa Iéneportféljen%
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Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader

Utgdende anskaffningsvérde byggnader
Ingéende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar byggnader

Ingéende anskaffningsvarde mark

Utgéende anskaffningsvarde mark
Utgdende redovisat varde
Taxeringsvdrden

Byggnader

Mark

Summa

2012-12-31
251 010 000
251 010 000

-4 031120
-636 370

-4 667 490

139 000 000
139 000 000

385 342 510

155 000 000

49 000 000

204 000 000

Lokalernas taxeringsvérde uppgar till 6.000.000 kr och bostadernas taxeringsvarde till 198.000.000 kr.

Not 11 Fastighetsforbéttringar
Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvérden
Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgéende redovisat vérde

Fastighetsforbattringar bestér av installation och uppgradering av 13s-/passagesystem.

Not 12 Markanldggningar
Ingéende anskaffningsvarden

Utgdende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgéende redovisat vérde

2012-12-31
961935
961 935

-468 699
-96 193
-564 892

397043

2012-12-31
31250
31 250

-9375
-3125

-12 500

18750

13(16)

2011-12-31
251010 000
251 010 000

-3410271
-620 849
-4 031 120

139 000 000
139 000 000

385 978 880

155 000 000
43 000 000

204 000 000

2011-12-31
961 935
961 935

-372 506
-96 193
-468 699

493 236

2011-12-31
31250
31 250

-6 250
-3 125
-9 375

21 875

7
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Not 13 Inventarier
Ingéende anskaffningsvarden
Inkdp

Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgéende redovisat varde

Not 14 Installation bredband
Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Utgéende redovisat varde
Not 15 Ovriga fordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetalda rantekostnader

Forutbetald forsakring

Forutbetald ekonomisk forvaltning

Forutbetald samfallighetsavgift Sjéstdvelns SFF
Forutbetald kabel-tv

Ovriga férutbetalda kostnader

Upplupen ersattning drift- och underhallsavtal
Upplupna garageintakter

Upplupna intakter géstldgenhet

Upplupna intékter pool & bastu

Upplupna intakter gemensamhetslokal
Upplupna rénteintdkter

Upplupna réntebidrag

2012-12-31
150 607

0

150 607

-126 231
-7709
-133 940

16 667

2012-12-31
487013
487 013

-292 206
-48 701
-340 907

146 106

2012-12-31
261905
22499

284 404

2012-12-31
0

80 859
32188
33 000
31977
7 548
278750
103 066
18 000
2360
3800
5483

0

597 031

14(16)

2011-12-31
144 363
6244

150 607

~116 408
-9 823
-126 231

24376

2011-12-31
487 013
487 013

-243 505
-48 701
-292 206

194 807

2011-12-31
356 649
435 092
791741

2011-12-31
53 853
70 425
39000

0

0

0

0

303 262
0

0

0

0

50 954
517 494

7
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Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar 2012-12-31 2011-12-31
Fastranteplacering, 2012-10-08--2013-01-07, ranta 2,35 % 1 000 000 0
Fastranteplacering, 2011-12-19--2012-03-19, rinta 3,05 % 0 1 000 000

1000000 1 000 000

Not 18 Eget kapital

Insatskapital Upplatelse Yttre fond Balanserat  Arets resultat
avgifter resultat
Ingéende varde 90 229 000 164 003 000 1905 340 1953076 -526 185

Disposition enligt arsstimmobeslut

Foréndring av fond for yttre underhall 212 812

Omfdring av féregdende &rs resultat -738 997 526 185
Oresutjamning -1

Arets resultat 205 184
Utgéende vérde 90 229 000 164 003 000 2118152 1214078 205184

Forandring av fond for yttre underhall bestar av avsattning till fonden med 352.875 kr enligt stadgar och
ianspréktagande av fonden med 140.063 kr enligt stammobeslut 2012.

Not 19 Fastighetslan 2012-12-31 2011-12-31
Nordea Hypotek, 3-manadersrénta f.n. 2,246 % 30 000 000 30 000 000
Nordea Hypotek, 3-manadersranta f.n. 2,236 % 30 000 000 30 000 000
Nordea Hypotek, 3-manadersrénta f.n. 2,228 % 30 000 000 30 000 000
Nordea Hypotek, villkorsandringsdag 2014-06-18, ranta 2,95 % 40 666 005 41 435 805
Avgar kortfristig del (nasta &rs amorteringar) -1069 800 -769 800

129 596 205 130 666 005

L&net med fast ranta amorteras med 769.800 kr per &r. Fr.o.m. 2013-08-29 kommer ldnet med rénta pé f.n. 2,246 % att
bérja amorteras med 150.000 kr per kvartal. Ovriga tvé 1&n & amorteringsfria till &r 2016.

Féreningen har &ven tecknat réntederivat for att sékra nivan pa réntekostnaden fér hypotekslanen men samtidigt
behaélla en flexibilitet i ldneportféljens bindningstider.

For hypoteksldnen med 3-méanadersrénta finns réanteswapar tecknade, dér foreningen betalar en fast rénta till Nordea Bank
Finland Plc och samtidigt erhéller en 3-ménadersrénta (Stibor 3 manader) av Nordea Bank Finland Plc. Fér denna sikring tar
Nordea ut en kostnad i form av en marginal p& 0,8 % jamfort med hypotekslanen. De fasta réntor féreningen for nrvarande
betalar uppgar till 3,99 % for ldnet med 3-manadersranta om 2,246 %, 3,43 % for l&net med 3-manadersréinta om 2,236 % och
3,35 % for lanet med 3-méanaders rénta om 2,228 %. Det sista lanet &r dock endast sikrat till 50 %.

Lanet med fast rénta pa 2,95 % har sékrats med ett rantetak. Om 3-ménadersrantan skulle dverstiga 3,35 % utldses
detta réntetak och féreningen erhaller mellanskillnaden mellan aktuell rénta och den bestdmda fasta réntan. Dock &r
dven detta 1&n endast delvis sakrat. Hypotekslanet uppgér idag till 40.666.005 kr och &r sdkrat upp till 15.000.000 kr%



Brf Tulpantridet 16(16)
Org.nr 769609-4221

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2012-12-31 2011-12-31
Upplupna rantekostnader 672 658 734 845
Upplupen snéréjning 26 279 0
Upplupen el 1985 40 674
Upplupna bankkostnader 890 0
Upplupen uppvarmning 0 174 873
Upplupna I&pande reparationer 0 3976
Upplupet beréknat revisionsarvode 30000 30 000
Forskottsbetalda avgifter fran boende 438423 691 381

1170 235 1675749
Underskrifter
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstéimman i
Bostadsrittsforeningen Tulpantridet,
org.nr 769609-4221

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Bostadsritts-
foreningen Tulpantridet for &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedtmer ar n6dvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnad rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att bed6ma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p4d fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for
att ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
ar dndamélsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vr uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfort en revisions
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen
Tulpantridet for ar 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beshut, &tgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har #ven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, Aarsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 15 maj 2013

Ohrlings Pricev?’house

Matz Ekman
Auktoriserad revisor



