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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Tulpantréddet, Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning fér rdkenskapsaret 2013-01-01 -
2013-12-31.

Information om verlsamheten

Fareningen har till Sndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Fireningens fastighet

Foreningen férvdarvade 2004-02-12 fastigheten Sjéstéveln 2 | Stockholms kommun, Féreningens adress ar
Folkparksvigen 160-172.

Pa foreningens fastighet finns ett flerbostadshus i 2-9 vaningar med kéllare. Totalt finns 166 ligenheter varav en
gruppbostad innehallande sex ligenheter och en gemensam ligenhet samt sex satellitlagenheter och for dem en
gemensam ldgenhet. Totalt finns didrmed 152 bostadsrétter. P4 fastigheten finns aven ett garage bestaende av 117
parkeringsplatser samt fem parkeringsplatser utomhus.

Lagenhetsfdrdelning:
355t 1 rum och kék
103 st 2 rum och kék

7 st 3 rum och kék
20 st 4 rum och kék
1st S rum och kok

Den totala bostadsarean uppgar tilf 14.115 kvm. Markens area uppgar till 17.607 kvm.

Fastighetens taxeringsvdrde uppgick vid arets utgang till 229.000.000 (f.g. ar 204.000,000) kr varav markvérdet
motsvarar 59.000.000 (f.g. ar 49.000.000) kr och byggnadsvérdet 170.000.000 (f.g. ar 155.000.000) kr.

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingar dven ett kollektivt bostadsrittstilligg. Boende
behdver darmed inte teckna detta tilldgg till sina hemforsakringar.

Fastighetens tekniska status och lingsiktiga virde

Féreningens byggnad uppférdes ursprungligen 1968. Efter omfattande om- och tillbyggnader har fastigheten dsatts
nybyggnadsar 2004. Nagot namnvart underhall har darmed dnnu inte funnits.

Enligt féreningens stadgar ska avsattning arligen goras till fonden for yttre underhdll med minst 25 kr/kvm bostadsarea,
vilket motsvarar 352.875 kr per ar. De fonderade medlen avser att bidraga till det planerade periodiska underhallet p3
fastigheten. Fastighetens langsiktiga varde forutsétter att detta underhal] utférs.

Detta har medfort att foreningen valt att, genom en byggnadsteknisk entreprendr, uppratta en detaljerad
underhalisplan med en planeringshorisont pa 30 ar. Planen ska uppdateras vid behov.

For att dven beakta underhallskostnader som farviintas intréffa efter 30 ar, har en berdkning dven gjorts av den sk.
eviga underhallskostnaden, Den eviga underhéllskostnaden férvantas motsvara den genomsnittliga arskostnaden f6r
foreningens yttre underhall, Denna uppgdr for den uthymingsbara arean UBA till 46,62 kr per kvadratmeter och &r eller
totalt 658 tkr per &r.

For att finansiera forvantade framtida underhall samt fordela underhaliskostnaderna éver éren pa ett rittvist sitt ps
samtliga boende, rekommenderar styrelsen dock att arligen avsatta medel till fond for yttre underh3ll motsvarande den
30-ariga underhaliskostnaden som &r 36,71 kr per kvadratmeter och ar UBA eller totalt 460 tkr per &r efter att hénsyn

tagits till ing&ngsvérdet i \'t:.undenZ
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Det bor observeras att stambyten och omdragning av el inte ingar i underhéllsplanen, Ett stambyte kan forvintas
behdva genomfdras ca ar 2045. Kostnaden for ett stambyte i dagens kostnadslidge uppgar till ca 150 tkr per ligenhet
exklusive badrum.

Enligt underhallsplanen finns inget ndmnvart underhall upptaget de ndrmaste 10 3ren,

Fastighetsforvaltning

Fareningens avtal med JM AB avseende teknisk férvaltning inklusive fastighetsskdtsel upphérde 2013-12-31. Nytt avtal
har fr.o.m. 2014-01-01 tecknats med Akerlunds Fastighetsservice AB. Ett jouravtal finns tecknat med WIAB. Lokalvird
skdts av Chris stadfirma, Fér ekonomisk forvaltning finns avtal tecknat med ABJ Bof6rvaltning AB.

Féreningsfragor

Ordinarie fdreningsstimma holls 2013-05-23. Ett medlemsméte hélls 2013-12-04 dér bla. féreningens budget fér 2014
presenterades.

Foreningen hade vid arets utgang 235 (f.g. r 238) medlemmar. Samtliga bostéder var vid arets slut upplatna med
bostadsrétt. Under aret har 13 (f.g. ar 24 bostadsratter) Sverlatits. Genomsnittlig k8peskilling per kvm uppgick dérvid till
29.622 (f.g. ar 24.744) kr. Ytterligare fyra tverlatelser har skett genom bodelning. I samtliga dessa fall har 50 % av
bostadsratterna &verlatits.

Vid Gverlatelser och pantsattningar av bostadsratterna tas en avgift ut i enlighet med féreningens stadgar,
Overlstelseavgift betalas av koparen.

Féreningen har inte haft ndgra anstalida under aret

dllighetsfreningar mma anliggningar och utrymmen
Féreningen dr deldgare i Sjostdvelns SFF tidigare GA 1 som registrerades hos Lantmiteriet 2010-12-29. Féreningens
andel i samfalligheten uppgar till 44 %. Ovriga deldgare ar fastigheten Sjostoveln 3 (Hemsé Fastighets AB),
fastigheten Sjastdveln 4 (Brf Korstdmet) samt fastigheten Sjéstoveln 5 (Brf Avenboken). I samfilligheten frvaltas i
huvudsak kér- och gangvagar for tillfarter och passager samt anordningar och installationer fér avvattning och
belysning som &r erforderliga fér anldggningens avsedda funktion. Anliggningen ar beligen inom fastigheterna
Sjostéveln 2, 3 och 4.

Féreningen &r dven deldgare i Solberga Gard SFF tidigare GA 2 som registrerades hos Lantmiiteriet 2010-07-14.
Féreningens andel i samfalligheten uppgdr till 63 %. Ovriga deligare dr Sjostdveln 4 (Brf Korstérnet) och Sjéstéveln 5
{Brf Avenboken). I samfalligheten ingér gastparkering, garage, gard, poolanlaggning, gemensamhetslokaler,
gastldgenhet, géstrum, sopsugsanliggning, sopsorteringsrum och vattenserviceledning. Anldggningarna &r belagna
inom fastigheterna Sjostoveln 2 och SjGstéveln 4.

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanlaggningen GA 4 avseende gemensam grundsula lings gransen mellan
fastigheterna. Anléggningen ar beldgen inom fastigheterna Sjéstdveln 2 och Sjstéveln 4. Féreningens andel &r 50 %.
Den andra deltagande fastigheten &r Sjostdveln 4 (Brf Korstdmet).

Féreningen &r dven delaktig i gemensamhetsanldggningen GA 5 avseende gemensam grundsula lings gransen mellan
fastigheterna. Anldggningen &r beldgen inom fastigheterna Sjéstéveln 2 och Sjostéveln 5. Féreningen andel 4r 50 %.
Den andra deltagande fastigheten ar Sjdstdveln 5 (Brf Avenboken).

Verksamheten under riikenskapsaret

Ny upphandling har gjorts av teknisk frvaltning. Avtal har tecknats med Akerlunds Fastighetsservice AB fr.o.m.
2014-01-01. Féreningen har dven tecknat avtal med Lindalens Bygg & Plat avseende takskottning. Varmekablar har
installerats i hdngrénnor/stupror ovanfér port 160 och port 164, Styrelsen har kontinuerligt deltagit pd méten med
banken och leverantérer. Styrelsen har dven deltagit i arbetet med samfallighetsforeningarna.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsirets utgang

Inga hdndelser av viisentlig karaktar har intréffat efter rikenskapsarets utgang. Det enda stérre underhallet som planeras
utféras under 2014 avser utbyte av viss belysning i trapphus (nédljusbelysning)ﬂ

e
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har efter ordinarie fdreningsstéimma 2013-05-23 och paftljande konstituerande styrelseméte haft féljande
sammansattning:

Stig Hagberg Ledamot, ordférande
Lars-Géran Eidstrand Ledamot, sekreterare
Helene Nilsson Ledamot, ekonomiansvarig
Marcus Leidner Ledamot

Henrik Munkhammar Ledamaot

Bo Bjorklund Suppleant

Christer Séoder Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Stig Hagberg och Helene Nilsson i férening.

Styrelsen har under aret hallit 12 {f.g. ar 10) st protokollfdrda sammantraden. For styrelsens arbete finns en
ansvarsfarsakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig: Matz Ekman

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Jadran Ticic Sammankallande
Jonas Kaveby
Andreas Sundin

Féreningens stadgar och ekonomiska plan

Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2012-10-09. Den ekonomiska planen finns registrerad hos
Bolagsverket.

Fareningens ekonomiska situation

Féreningen héjde fr.o.m. 2012 arsavgifterna med 8 %. Detta delvis for att kompensera det intiktsbortfall som skett de
senaste dren genom att det tidigare erhalina rintebidraget har avvecklats fr.o.m. 2007 fijr att helt upphéra vid utgingen
av 2011. Féreningen har darmed blivit kinsligare for utvecklingen pa rantemarknaden. Fér att motverka denna
sarbarhet utan att behdva binda de stora lanen pa ldngre sikt p4 traditionellt vis, har féreningen tecknat s.k.
ranteswapar och ett réntetak hos Nordea Bank Finland Plc. Detta for att bibehalla viss fiexibilitet avseende férandring av
{aneportfoljen. En annan sak som har paverkat foreningen negativt &r att halv fastighetsavgift har bérjat att betalas
fr.o.m. 2010. Under 2013 har &rsavgifterna varit oféréndrade. Avgiftema beriknas i dagsldget hallas oférandrade dven
under 2014,

Nyckeltal
2013 2012 2011 2010 2009
Genomsnittlig skuldrénta, % 3,67 3,80 3,93 297 3,16
Lan per kv bostadsarea vid arets utgéng, kr 9.203 9.257 9298 9.366 9.417
Lan i forhallande till taxeringsvarde, % 56,72 64,05 64,33 64,80 67,81
Fastighetens belaningsgrad, % 33,22 3344 3348 33,62 3382
Genomsnittlig arsavgift per kvm, kr 712 712 660 660 660

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd upplaningskostnad i form av ranta pé fastighetslan samt
nettoranteflédet fran rantederivat i forhallande till genomsnittligt fastighetslan, Fastighetens beldningsgrad definieras
som fastighetslan vid arets utgang i forhallande till féreningens balansomslutning%

% o
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Fastighetsln
Féreningen har fyra hypotekslan hos Nordea, Lanen uppgick titl totalt 129.896.205 (f.g. ar 130.666.005) kr vid arets
utgang. Féreningen har dven tecknat fyra rantederivat hos Nordea Bank Finland Plc. For vidare information om
rantsatser, amorteringsvillkor, villkorsandringsdagar och rantederivatens villkor hinvisas till not 19 under

tillaggsupplysningar.

Féreningens skattesituation

Féreningens fastighet firdigstélldes 2004 och har deklarerats som fardigstalld hos Skatteverket. Fastigheten har asatts
vardear 2004. Detta innebar att foreningen inte behtvde betala nigon fastighetsskatt/-avgift for bostiderna mellan
2005 och 2009. Fro.m. 2010 betalas halv fastighetsavgift for bostaderna. Fr.o.m. 2015 kommer full fastighetsavgift att
betalas enligt nuvarande regler. Dartill betalar féreningen fastighetsskatt fér sina lokaler garage, Denna uppgar till 1 %
av lokalernas taxeringsvérde.

Under 2008 kompletterades reglerna avseende den statliga fastighetsskatten fér bostader med ett alternativ i form av
en kommunal fastighetsavgift. Denna avgift har under 2013 uppgatt till 605 kr per lagenhet da halv avgift betalas. For
2014 kommer avgiften att 6ka nagot till hogst 608 kr per bostad.

Foreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de kan anses hénforliga till féreningens fastighet.

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 1262 450
Arets resultat 721425
Summa 1983 875

Férslag till disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall 460 000
lanspraktagande av fond fér yttre 0
undehall

Balanseras i ny rikning 1523 875
Summa 1983 875

Féreningens resultat och stéfining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med tilléggsupplysningari
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning Not 2013-12-31 2012-12-31
FORENINGENS INTAKTER
Arsavgifter 10 056 656 10 056 670
Hyresintakter 1 1244238 1208 670
Ovriga intakter 2 279578 280 599
SUMMA FORENINGENS INTAKTER 11 580 472 11545939
FORENINGENS KOSTNADER
Lépande reparationer ach underhall 3 -178 783 -246 684
Planerat periodiskt underhall 4 0 -303 188
Fastighetsskatt / fastighetsavgift 5 -151 960 -66 536
Driftkostnader 6 -4 541 598 -4 564 445
Ovriga rérelsekostnader 7 -220 849 -261 363
Styrelsearvoden och personalkostnader 8 -199 758 -199 758
Avskrivning byggnader <652 279 -636 370
Avskrivning dvrigt -161 098 -155 728
SUMMA FORENINGENS KOSTNADER -6 106 325 -6 434 072
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 5474 147 5111867
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ovriga rinteintikter och liknande intikter 34 472 77 602
Rantekastnader fér fastighetsian/rantederivat 9 -4 785934 -4 980 806
Ovriga rintekostnader och liknande kostnader -1260 -3 479
SUMMA FINANSIELLA INTAKTER OCH -4 752 722 -4 906 683
KOSTNADER
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 721 425 205 184
RESULTAT FORE SKATT 721425 205 184
ARETS RESULTAT 721 425 205 182
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Balansrikning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Markanldggning

Inventarier och verktyg

Installation bredband

Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

13
14

15
16

17

T(1E)

2013-12-31 2012-12-31
384 690 231 385342510
349 184 397043
15625 18750
8958 16 667
97 405 146 106
385 161 403 385 921 076
385 161 403 385 921 076
1000 5164
174 314 284 404
571613 597 031
746 927 886 599
1000 000 1000000
1 000 000 1000 000
4142 319 2914 962
5 889 246 4 801 561
391 050 649 390 722 GSZ
£% ;/Z_,
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Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 18
Bundet eget kapital
Insatskapital 90 229 000 90 229 000
Upplatelseavgifter 164 003 000 164 003 000
Fond fér yttre underhall 4 2274964 2118152
Summa bundet eget kapital 256 506 964 256 350 152
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1262 450 1214078
Arets resultat 721425 205 184
Summa fritt eget kapital 1983 875 1419 262
SUMMA EGET KAPITAL 258 490 839 257 769 414
SKULDER
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 129 126 405 129 596 205
Summa langfristiga skulder 129 126 405 129 596 205
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 19 769 800 1069 800
Leverantérsskulder 315652 787 567
Skatteskulder 315624 322616
Ovriga skuider 20 100158 6800
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 21 1932171 1170235
Summa kortfristiga skulder 3433 405 3357018
SUMMA SKULDER 132 559 810 132953 223
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 391 050 649 390 722 637
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning 136 0C0 000 136 000 000
ANSVARSFORBINDELSER Inga

IngZ
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna rad, forutom K2-
reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1)¥Inkomster och utgifter r periodiserade enligt god
redovisningssed. Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna oférandrade i jamférelse med féregdende r.

Fond for yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital i enlighet med BFNAR 2003:4. Reservering till
foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att bestut har tagits pa
foreningens arsstimma sker verftring fran balanserat resuitat till fonden for yttre underhall.

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens bedémning skall
erldggas till eller erhdllas fran Skatteverket.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvédrde om inget annat anges nedan.

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. En eventuell virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Kortfristiga placeringar varderas till det ldgsta av anskaffningsviirdet och nettoforsaljningsvérdet.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Féreningens materiella anliggningstillgangar bestar frémst av byggnader och mark. Materiella anliggningstillgingar
redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver
ursprunglig niva, &kar tillgdngens redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

T.o.m. &r 2007 har avskrivningar pa byggnader fljt den langfristiga finansieringen, vilket har inneburit att avskrivningar
har skett i enlighet med den amorteringsplan fdr lanen som faststalides i samband med féreningens slutliga
finansiering.

Fr.o.m. ar 2008 har fidreningen Gvergatt till en 100-3rig progressiv annuitetsbaserad avskrivningsplan. Detta i och med
att foreningen fattade beslut om att upprétta en underhallsplan som kommer att styra storleken p4 de avsattningar
som ska gbras till fonden for yttre underhall.

Ovriga materiella anliggningstiligdngar skrivs av éver den beriknade nyttjandetiden varvid en linjér avskrivningsplan
tilldmpas.

Féljande avskrivningstider anvands:
Markanlaggning/markinventarier 10 &r

Bredband och installationer 10 &r

Inventarier 5 ar

NOTER

Notl Hyresintikter 2013-12-31 2012-12-31
Hyresintikter garage 1241238 1208 651
Hyresintdkter beséksparkeringar 0 -7 481
Hyresintikter exira férrad 3000 7 500

1244 238 1208 670
*eller BFNAR 2012:1 (K3).

£
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Det negativa beloppet avseende hyresintikter fér bestksparkeringar f.g. ar beror p3 att dessa pengar tidigare kommit
Brf Tulpantréadet tillgodo trots att dessa intakter tillhdrde Solberga Gard SFF. Gverféring av tidigare inkomna medel
gjordes diarmed under 2012 till Solberga Gard SFF.

Not2 Ovriga intikter 2013-12-31 2012-12-31
Erséttning enligt drift- och underhalisavtal 278 875 278750
Ovriga intékter 700 1846
Oresutjamning 3 3

279 578 280 599
Not3 Lépande reparationer och underhall 2013-12-31 2012-12-31
Reparationer bostider 92334 2787
Reparationer trapphus 2520 41175
Reparationer ddrrar och |as inviandigt 2428 2140
Reparationer virme 407 3625
Reparationer ventilation 17 556 16 503
Reparationer el och armaturer 5 808 85 289
Reparationer porttelefoner 1022 0
Reparationer hissar 30534 55 375
Reparationer portar 0 5410
Reparationer Gvriga installationer och nédljusbelysning 26174 23 880
Reparationer fasader ] 10 500

178 783 246 684

Reparationer bostader avser dtgardande av tva ligenheter efter fuktskador. Reparationer trapphus avser rékluckor och
brandlarm.

Not4 Planerat periodiskt underhall 2013-12-31 2012-12-31
VA - stamspolning 0 15563
OVK-besiktning 0 117 000
Rensning ventilationskanaler 0 170 625

0 303 188

I enlighet med Bokftringsndmndens allmanna rad, BFNAR 2003:4, redovisas fonden for yttre underh3ll fr.o.m. 2004 som
bundet eget kapital. [anspraktagande av medel ur fonden ska bokféras nir behdrigt organ har fattat beslut om detta.
Behdrigt organ ar foreningsstdmman.

Styrelsen ftreslar att avséttning till fond for yttre underhall gérs i enlighet med rekommendationen i féreningens
underhallsplan.

Not5 Fastighetsskatt / fastighetsavgift 2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsskatt 60 000 60 000
Fastighetsavgift 91 960 103 664
Andrad taxering avseende fastighetsavgift 0 -97 128

151 960 66 536

#
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Felaktig berdkning gjordes avseende fastighetsavgiften 2011. Omtaxering begirdes och godkéndes under 2012,

Not6 Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Snordjning och sandning

Stédning

Hisservice och hissbesiktning

Ovriga serviceavtal

Ovriga besiktningar och kontroller

Ink&p av parkeringstjénster enligt operatdrsavtal
Samfillighetsavgift Solberga Gard SFF
Samfillighetsavgift Sjdstévelns SFF

El

Uppvarmning

Vatten

Avfallshantering

Fastighetsféirsikring inkl. kollektivt bostadsrattstilligg
Férsdkringserséttningar

Erséttning for men i nyttjanderatt

Kabel-TV

Bredband

2013-12-31 2012-12-31

122 801 118 177
0 41 625

340 260 337 339
62108 60 253
6089 3793

15 806 785
31 500 31 500
1209 600 1 316 700
31136 52022
443 147 426 701
1558 361 1520 452
187331 179 683
99 291 93 708
99 457 86 597

0] -3 350

0 174

127931 91 506
206780 206 780
4541 598 4564 445

Kostnaden fér kabel-TV avviker mot féiregaende &r. Den faktiska kostnaden for 2012 var 122,008 kr. En felperiodisering
2010 korrigerades 2012, vilket medfdrde att kostnaden for 2012 blev 1/4-del J&gre dn normalt.

Not7 Ovriga rérelsekostnader
Kreditupplysningar

Kontorsmaterial

Telefoni och porto

IT-kostnader

Revisionsarvode inklusive konsultationer
Mbteskostnader

Ekonomisk férvaltning, grundavial
Ekonomisk férvaltning, extradebiteringar
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader
Férenings-/medlemsavgifter

Ovriga externa kostnader
Farbrukningsmaterial och datorprogram
Oresutjamning

2013-12-31 2012-12-31

4126 9350
8025 2015
25245 22 443
1109 593
30000 37775
11825 56
128 751 177 874
3097 3094
1631 1800
5289 4 020

0 1 800

380 543
1370 0

1 0

220 849 261 363

Z
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Not8 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not9 Rintekostnader fér fastighetsldn/derivat

Rantekostnader avseende hypotekslan
Ranteintakter avseende rantederivat
Rintekostnader avseende rantederivat

2013-12-31
152 000

47 758

199 758

2013-12-31
3043158
-935 243
2678019
4785934

12(16)

2012-12-31
152 000

47 758

199 758

2012-12-31
3949178
-1 668 135
2699 763

4 980 806

Rantederivaten bestar av s.k. rinteswapar. Aven om riintederivaten 3r att beteckna som fristdende finansiella instrument
redovisas de hér tillsammans med ridntekostnaderna for hypotekslanen, Detta da tanken med réntederivaten 3r att sikra
en stabil rénteniva samtidigt som foreningen behaller flexibiliteten avseende I6ptider pd laneportfiljen.

Not 10 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirde byggnader
Utgaende anskaffningsvérde byggnader

Ingiende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar byagnader

Ingdende anskaffningsvarde mark
Utgdende anskaffningsvarde mark

Utgdende redovisat varde
Taxeringsvdrden
Byggnader

Mark

Summa

2013-12-31
251 010 000
251 010 000

-4 667 490
-652 279

-5 319769

139 000 000
139 000 000

384 690 231

170 000 000
59 000 000

229 000 000

Lokalernas taxeringsvérde uppgar till 6.000.000 kr och bostddernas taxeringsvarde till 223.000.000 krz

2012-12-31
251010 000
251 010 000

-4 031120
-636 370

-4 667 490

139 000 000
139 000 000

385 342 510

155 000 000
49 000 000

204 000 000
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Not 11 Fastighetsfirbittringar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2013-12-31
961 935
53704
1015639

-564 892
-101 563
-666 455

349184

13{16)

2012-12-31
961 935

0

961 935

-468 699
-96 193
-564 892

397 043

Fastighetsforbattringar bestar av installation och uppgradering av Ias-/passagesystem. Fr.o.m. 2013 har installation av

varmekablar i héngrénner och stuprér vid tvd entréer tillkommit.

Not 12 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 13 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2013-12-31
31 250
31250

-12 500
-3125
-15 625

15 625

2013-12-31

150 607

150 607

-133 940

-7709

-141 649

8958

2012-12-31
31 250
31 250

-9 375
-3125
-12 500

18 750

2012-12-31
150 607
150 607

-126 231
-7 709
-133 940

16 667
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Not 14 Installation bredband
Ingéende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 15 Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetald forsdkring

Forutbetald ekanomisk forvaltning

Forutbetald samfallighetsavgift Sjostévelns SFF
Férutbetald samféllighetsavgift Solberga Gard SFF
Forutbetald VA Solberga Gard SFF

Forutbetald kabel-tv

Férutbetalt bredband Solberga Gérd SFF

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupen ersattning drift- och underhalisavtal
Upplupna garageintékter

Upplupna intdkter gastidgenhet

Upplupna intdkter pool & bastu

Upplupna intdkter gemensamhetslokal

Upplupna rénteintékter

Upplugna ranteintikter avseende réntederivat

Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar
Fastrénteplacering, 2012-10-08--2013-01-07, rénta 2,35 %
Fastrénteplacering, 2013-11-25--2014-02-24, rinta 1,76 %

14(16)

2013-12-31 2012-12-31

487 013 487 013
487 013 487 013
-340 907 -292 206

-48 701 -48 701

-389 608 -340 907
97 405 146 106

2013-12-31 2012-12-31

164 047 261 905
10 267 22 499
174 314 284 404
2013-12-31 2012-12-31
92 987 80 859
32375 32 188
44000 33 000
100 800 0
15225 (]
32679 31977
17 232 0
8113 7 548

0 278 750

106 205 103 066
15900 18 000
2180 2 360
4000 3 800
1809 5483
98 108 o
571613 597 031

2013-12-31 2012-12-31

0 1 000 000
1000000 0
1000 000 1000 onoﬂ’

o
v, 44

/;’/"
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Not 18 Eget kapital

Insatskapital Upplitelse Yttre fond Balanserat
avgifter resultat
Ingdende varde 90 229 000 164 003 000 2118152 1214078

Dispasition enligt drsstammobeslut

Fordndring av fond for yttre underhall 156 812

Omforing av foregdende ars resultat 48372
Arets resultat

Utgaende vérde 90 229 000 164 003 000 2274 964 1262 450

15{16}

Arets resultat

205 184

-205 184
721 425
721 425

Forindring av fond for yttre underhdll bestar av avsattning till fonden med 460.000 kr enligt underh&lisplan och

ianspraktagande av fonden med 303.188 kr enligt stammobeslut 2013-05-23,

Not 19 Fastighetsldn 2013-12-31
Nordea Hypotek, 3-manadersranta f.n. 1,892 % 30 000 000
Nordea Hypotek, 3-ménadersrinta f.n. 1,911 % 30 000 000
Nordea Hypotek, 3-manadersrénta f.n. 2,009 % 30 000 000
Nordea Hypotek, villkorsdndringsdag 2014-06-18, rdnta 2,95 % 39 896 205
Avgar kortfristig del (nasta &rs amorteringar) -769 800

129 126 405

Lanet med fast rinta amorteras med 769.800 kr per &r. Ovriga tre lin &r amorteringsfria till &r 2016.

2012-12-31
30 000 000
30 000 000
30 000 000
40 666 005
-1 069 800

129 596 205

Fdreningen har dven tecknat réntederivat fir att sakra nivan pa rantekostnaden fér hypotekslanen men samtidigt

behalla en flexibilitet i I3nepontféljens bindningstider.

Fér hypotekslanen med 3-manadersrénta finns rinteswapar tecknade, dér féreningen betalar en fast rinta till Nordea

Bank Finland Plc och samtidigt erhéller en 3-manadersrdnta Stibor 3 ménader av Nordea Bank Finland Ple. Fér denna
sékring tar Nordea ut en kostnad i form av en marginal pa 0,8 % jimfért med hypoteksianen. De fasta rintor féreningen
for ndrvarande betalar uppgar till 3,99 % fér lanet med 3-manadersréinta om 1,892 %, 3,43 % for lanet med 3-
ménadersranta om 1,811 % och 2,95 % for ldnet med 3-ménaders rénta om 2,003 %. Denna sistndmnda ranteswap sakrar
dock endast hypotekslanet till 50 %. Darfor har lanet dven sékrats med ett réntetak. Om 3-ménadersrantan skulle dverstiga
3,35 % utloses detta rantetak och foreningen erhaller mellanskillnaden mellan aktuell rinta och den bestamda fasta riantan.

Detta derivat utgér sdkring for resterande 50 % av det sistndmnda hypotekslanet,

Dartill har foreningen ett hypotekslan om 40.666.005 kr som 18per med en fast ridnta pa 2,95 % t.o.m. 2014-06-18,

Not 20 Ovriga skulder 2013-12-31
Depositionsavgifter 6 800
Skuld avseende skatt pa arvoden 45 600
Skuld avseende sociala avgifter pa arvoden 47 758

100 158

2012-12-31
& 800

0

0

6 800
7
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader

Upplupen sndréjning

Upplupen el

Upplupna bankkostnader

Upplupen uppvarmning

Forutbetald intakt drift- och underhéllsavtal Solberga Gard
Upplupet berdknat revisionsarvade

Forskottsbetalda avgifter fran boende

Underskrifter

Higersten den \"\ / '—\ - 2014

= Il
Stig Hagberg

Jutd Ay ——

Helene Nilsson Marcus Leidner

'Henrik[Mun ammar

Revisorspateckning
Vir revisionsberittelse har lamnats den 'Z ##7 7
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Matz Ekman
Auktoriserad revisor

AT

2013-12-31
759511

0

39284

771
201918
23135
30000
877552
1932171

16(16)

2012-12-31
672 658

26 279
1985

890

0

0

30 000

438 423
1170 235
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Revisionsberittelse

Till foreningsstéimman i Bostadsrittsforeningen Tulpantriadet,

org.nr 769609-4221
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfirt en revision av  Arsredovisningen for

BostadsrittsfSreningen Tulpantridet for rikenskapsiret 2013.

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret {Gr att uppriitta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddviindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehiller viisentliga felaktipheter, vare
sig dessa beror pi cegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar ir att uttala oss om irsredovisningen pd grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
vi filjer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnit rimlig siikerhet att Arsredovisningen inte innehiller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom clika dtgirder inhiimta
revisionshevis om belopp och annan information i irsredovisningen.
Revisorn viiljer vilka 3tgirder som ska uitféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedbmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta fér hur foreningen uppriittar Arsredovisningen for
att ge en riittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som
ir indamdlsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i fGreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund f6r viira uttalanden.

Uttalanden
Enligt vir uppfatining har drsredovisningen uppriittats i enlighet

med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden {

rittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen  iir forenlig med
frsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiiller
resultatriikningen och balansyiikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdiver vir revision av drsredovisningen har vi iven utfort en revisions
av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
frlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsriittsfdreningen
Tulpantriidet for rikenskapsiret 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust, och det iir styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att med rimlig sitkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriiffande fGreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande fGreningens vinst eller forlust har vi
granskat om firslaget #r forenligt med bostadsriittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgirder och
forhillanden § foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ir ersiittningsskyldig mot foreningen. Vi har fven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid
med bostadstitislagen, Arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat iir tillriickliga och
indamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholm den 2 maj 2014

MatL Ekman
Auktoriserad revisor



