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Policy for andrahandsuthyrning i BRF Tulpantriadet

Syfte

Policyn syftar till att upplysa foreningens medlemmar om under vilka omstandigheter styrelsen
accepterar andrahandsuthyrning av bostadsratt, samt hur féreningens medlemmar anséker om
tillstand fér andrahandsuthyrningen.

Andrahandsuthyrning

En andrahandsupplatelse foreligger nar nagon annan dn medlemmen sjalvstandigt anvander
lagenheten. Detta géller aven om lagenheten lanas till nagon i medlemmens narmaste familjekrets.
Det kravs inte heller att medlemmen tar betalt av den som anvander lagenheten for att det skall
rdknas som andrahandsupplatelse.

Andrahandsuthyrning innebar att bostadsrattshavaren blir hyresgastens hyresvard, men det ar
fortfarande bostadsrattshavaren som ansvarar mot féreningen i alla avseenden. Det innebar till
exempel att om andrahandshyresgasten ger upphov till storningar kan bostadsratten forverkas. Det
ligger alltsa saval i bostadsrattshavarens och bostadsrattsforeningens intresse att
andrahandshyresgdsten ar en ordningssam person.

Bestammelser i hyreslagen géller och det ska finnas ett skriftligt hyresavtal. Bostadsrattshavaren ska
informera hyresgasten om vilka regler som géller i féreningen.

Bakgrund

Det ar i bostadsrattsforeningens intresse att s manga som mojligt av bostadsrattshavarna verkligen
ocksa bor i sina lagenheter och ar aktiva och ansvarsfulla medlemmar i féreningen. Det &r en viktig
forutsattning for en val fungerande bostadsrattsférening. Andrahandsuthyrning kan medféra flera
problem for en bostadsrattsforening. En betydande faktor ar att anonymiteten 6kar, och en annan
att en hyresgast i allmanhet har ett mycket litet eller inget intresse for foreningen. Det ar svart att
engagera medlemmar som inte bor i huset for att delta i gemensamma aktiviteter och liknande.
Styrelsen har darfor en restriktiv policy till andrahandsuthyrning. Styrelsen féljer den rattspraxis som
har utvecklats genom hyresnamndens avgéranden.

Riktlinjer
e Uthyrning av bostadsratten kraver alltid samtycke fran foreningens styrelse enligt
Bostadsrattslagen 7 kap 10 §. Om en medlem hyr ut sin bostadsratt utan tillstand fran
styrelsen kan styrelsen forklara bostadsratten forverkad och saga upp medlemmen for
avflyttning.
e Styrelsen maste finna att medlemmen har godtagbara skal for uthyrningen samt att den
tilltankta hyresgasten anses lamplig for att bevilja andrahandsuthyrning.
e En medlem som 6nskar hyra ut sin bostadsratt i andra hand ska lamna in en skriftlig ansékan,
senast sex veckor innan andrahandshyresgéasten ska tilltrada. Ansdkan ska innehalla:
o Tidsperiod som andrahandsuthyrningen avser.
o Anledning till att medlemmen 6nskar hyra ut sin ldagenhet.
o Fullstandiga personuppgifter for hyresgasten inklusive personnummer.
e Uthyrning far inte ske till juridisk person.
e Ofullstandiga ansdkningar kommer inte att behandlas.
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Avgift for andrahandsupplatelse

Enligt Bostadsrattslagen och féreningens stadgar, tar féreningen ut en avgift som motsvarar max 10
% av prisbasbeloppet per ar. Hansyn ska tas till hur manga kalendermanader lagenheten ar upplaten.
Avgiften tas ut for att tacka foreningens administrativa kostnader i samband med upplatelsen.

Hyressattning

Det ar upp till bostadsrattshavaren och andrahandshyresgasten att komma 6verens om storleken pa
hyran, men den far inte vara patagligt hégre 4n summan av uthyrarens kapitalkostnad och
driftkostnad. Kapitalkostnaden ska berdknas som en skalig arlig avkastningsranta pa bostadens
marknadsvarde.

Avkastningsrdntan ar skalig om den ligger ett par procent 6ver Riksbankens referensranta. Rantan ar
inte kopplad till uthyrarens faktiska kostnader utan ar en uppskattad kostnad for att ha kapitalet
bundet i bostaden. Huruvida bostadsrattshavaren lanat pengar eller inte, for att kopa bostaden
saknar alltsa betydelse.

Med driftkostnader menas till exempel avgift till bostadsrattsforeningen och kostnader for el och
bredband. Om ldgenheten hyrs ut méblerad ar det tillatet att ta ut en ersattning for moébelslitage.

Besittningsskydd
For andrahandsuthyrningar av bostadsrattslagenheter som pabdorjats efter den 1 februari 2013 finns
inget besittningsskydd for andrahandshyresgasten.

Godtagbara skil for andrahandsuthyrning
Tillstand for andrahandsuthyrning ges for max ett ar i taget om det finns godtagbara skal. Som
godtagbara skal for uthyrning i andra hand kan ndmnas féljande huvudsakliga omstandigheter:

Vid studier pa annan ort ges samtycke langst under den tid studierna omfattar (intyg kravs).
Vid tillfalligt arbete pa annan ort ges samtycke i hogst 12 manader i taget.

Samtycke for provboende med partner medges i hogst 12 manader.

Alder eller sjukdom. Langre vistelse pa vardinrattning.

ik wnN e

Uthyrning till narstaende.

Andra godtagbara skal kan finnas och styrelsen kommer att granska varje enskild ansékan med bade
foéreningens och medlemmens basta i atanke.

Bostadsrattshavaren ska ha bott i lagenheten en tid. Det ar inte ett godtagbart skal att kpa en
lagenhet, inte flytta in och sedan vilja hyra ut i andra hand. Inte heller ar det godtagbart att hyra ut i
andra hand pa grund av att ldgenheten kan vara svarsald oavsett marknadssituation.

Personligt mote samt beslut

Ledamot fran styrelsen vill i mojligaste man tréffa bade bostadsrattshavaren och hyresgasten pa ett
gemensamt mote innan uthyrning sker. Preliminart beslut om upplatelsen ar godtagbar meddelas
normalt pa detta mote. Slutligt beslut tas pa nastkommande styrelsemoéte.

Forlangning av upplatelsen
Vid eventuell férlangning av upplatelsen ska ny ansékan lamnas in till styrelsen senast 6 veckor innan
tidigare godkand andrahandsupplatelse upphor.
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