1017)

Arsredovisning

Brf Tulpantridet
769609-4221

Styrelsen for Brf Tulpantrédet far hdrmed ldmna sin redogérelse fér foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Férﬁéiﬁﬁnésberﬁ&else | 2-7
- Resultatrakning 8
- Balansrikning : 9-10
- Noter 11-17
- Underskrifter 17



Brf Tulpantrddet 2(17)
Org.nr 769609-4221

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Tulpantrédet far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

VERKSAMHETEN

Allm3nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far ven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (s.k. akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-10-08. Den ekonomiska planen finns registrerad hos
Bolagsverket.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun och &r beldgen pa adresserna Folkparksvigen 160~166 och 172.

Féreninaens fastighet
Féreningen forvdrvade 2004-02-12 fastigheten Sjdstéveln 2.

Pa foreningens fastighet finns ett flerbostadshus i 2-9 vaningar med killare. Totalt finns 166 lagenheter varav en
gruppbostad innehallande sex ldgenheter och en gemensam ldgenhet samt sex satellitiigenheter och for dem en
gemensam ldgenhet. Totalt finns dérmed 152 bostadsrétter.

Légenhetsfordelning:
35st 1 rum och kdk
103 st 2 rum och kék

7 st 3 rum och kdk
20 st 4 rum och kok
1st 5 rum och kdk

Den totala bostadsarean uppgar till 14 115 kvm. Markens area uppgr till 17 607 kvm,

Féreningens medlemmar har, genom Solberga Gard SFF, &ven tiligang till pool, bastu och 4 st tvéttstugor | omradet.
Detsamma géller tillgang till en foreningslokal ach tva gastlagenheter.

Pa fastigheten finns &ven ett garage bestaende av 117 parkeringsplatser, varav 3 st &r utrustade med elladdstationer, samt fyra
parkeringsplatser utomhus.

Fastighetens taxeringsvarde uppgick vid arets utgang till 355 200 000 kr varav markvirdet motsvarar 88 000 000 kr och
byggnadsvérdet 267 200 000 kr. Nytt taxeringsvérde satts fastigheten vart tredje &r. Nista taxering sker 2025.

Fastigheten har varit fullvérdesforsékrad hos Trygg Hansa fram till 2022-10-31. Frén 2022-11-01 &r fastigheten

fullvardesforsékrad hos Folksam. | forsakringen ingér ett kollektivt bostadsrattstilligg. Boende
behdver ddrmed inte teckna detta tilligg till sina hemférsékringar.

Fastighetens tekniska status och l3ngsiktiga virde

Féreningens byggnad uppférdes ursprungligen 1968. Efter omfattande om- och tillbyggnader har fastigheten &satts
nybyggnadsar 2004. Nagot riktigt omfattande underhalisbehov har ddrmed dnnu inte funnits.

Enligt foreningens stadgar ska avséttning arligen géras till fonden for yttre underhéll med minst 25 kr/kvm bostadsarea,
vilket motsvarar 352 875 kr per &r. De fonderade medlen avser att bidraga till det planerade periodiska underhillet for
fastigheten, Fastighetens langsiktiga varde forutsatier att detta underhall utfors.

Detta har medfort att fGreningen valt att, genom en byggnadsteknisk entreprenér, uppritta en detaljerad
underhalisplan med en planeringshorisont pa 30 4r. Planen ska uppdateras vid behov. Detta har senast skett under 2021. W&, L;
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For att dven beakta underhallskostnader som férvéntas intréffa efter 30 ar, har en berékning ocksa gjorts av den sk
eviga underhéllskostnaden. Den eviga underhallskostnaden férvintas motsvara den genomsnittliga arskostnaden for
féreningens yttre underhail. Denna uppgér fér den uthyrningsbara arean, UBA, till 83 kr per kvadratmeter och &r eller
totalt 1 172 000 kr per ar.

Fér ait finansiera forvantat framtida underhall samt férdela underhallskostnaderna 6ver aren pa ett rittvist sati pa
samtliga boende, rekommenderar styrelsen dock att arligen avsatta medel till fond for yitre underhall motsvarande den
30-ariga underhaliskostnaden som f.n. &r 64 kr per kvadratmeter UBA och ar eller totalt 903 000 kr per ar efter att hansyn
tagits till ingangsvirdet i fonden.

Det bor observeras att stambyten och omdragning av el inte ingar i underhélisplanen. Ett stambyte kan férvintas
behéva genomforas ca ar 2045. Kostnaden fér ett stambyte i dagens kostnadslige uppgér till ca 150 000 kr per lagenhet
exklusive badrum.

Utforda stirre underhdllsatgarder/investeringar: Ar

Byte av armaturer/nddljusbelysning i tva trapphus 2014
Installation av virmekabel i en hingrinna 2015
QOVK-besiktning 2015
Stamspolning 2016
Fasadrenovering av mindre omfattning 2016
Atgéarder ventilationssystem/aggregat 2016-2017
Brandskyddskontroll/viss brandtitning 2017
Arbeten avseende el och armaturer i framférallt garaget 2007

Byte schaktddrrar hiss pa bottenvéning och plan 1 2017
Malning av hisspartier samt golv och végg vid hiss 2017
Ommalning fyra entré-/dorrpartier 2017
QVK-besiktning 2018
Kontroll, rensning och tétning hdngrénnor och stuprér 2018
Ombyggnation av armaturer till LED 2018-2019
Installation av elladdstationer i garaget 2018
Installation av kamerasystem i entréer 2019
Underhall golvmattor i korridorer 2019-2020
Putslagning fasad 2019

Byte utrustning avseende varme och ventilation 2019
Underhall skdrmvéggar och dverliggare altaner 2019
Installation av franluftsvarmeatervinning fran garaget 2020
Utbyte av styr- och reglersystem for energieffektivisering 2020

Byte tva armaturer i tak utomhus 2020
Ombyggnation av apparatskap for flaktar/ventilation 2021
OVK-besiktning 2021
Rensning av avloppsstammar 2021

Byte av styrsystem, modernisering av 4 st hissar 2022
Genomgang och byte av rékdetektorer 2022
Statusbesiktning yttertak, rensning hangrannor 2022

Lagenhetsbesiktning av samtliga ldgenheter utférd av Anticimex 2022
fOr att konstatera vattenskador och risker 1oOr kommande skador.

Installationen av franlufts-/varmeatervinningen i garaget ar 2020 ska enligt investeringskalkylen spara ca 300 MWh/ar i
figrrvarme vilket da motsvarade en inbesparing av kostnaderna pa ca 410 000 kronor/ar. Enligt aggregatmatning for heldret
2021 uppgar verklig inbesparing till ca 400 MWh vilket dd motsvarade ca 500 000 kronor. Under helaret 2022 uppgick
inbesparing till ca 600 MWh. Ser man till uppvarmningskostnaderna i resuitatrakningen syns en besparing om ¢a 150 000 kr,
men besparingen paverkas ocksa av yttre temperatur och Stockholm Exergis pris pa fjarrvirme.

Styrelsen jobbar aktivt med att hitta ytterligare atgarder for energibesparingar.

Enligt underhéllsplanen beraknas det planerade periodiska underhallet t.o.m. 2029 att uppga till ca 2 000 000 kr. Merparten av
underhallet t.o.m. 2029 avser OVK-besiktningar vart tredje ar, rensning av ventilationskanaler, rensning av avloppsstammar,
golvvérd i korridorer samt atgérder av elinstallationer. “~
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Fastighetsforvaltning

Avtal for fastighetsskétsel finns tecknat med Akerlunds Fastighetsservice AB. Lokalvérd skéts av Chris stadfirma. For
ekonomisk férvaltning finns avtal tecknat med ABJ Boférvaltning AB, Utdver dessa sa finns serviceavtal tecknade med fler
féretag tex inom el, ventilation, brandskydd och undercentral.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma och paféljande konstituerande styrelseméte haft foliande sammansattning;

Mika Eskelinen Ledamot, ordférande T.o.m, stdmman 2024
Helene Nilsson Ledamot, vice ordférande och ekonomiansvarig T.o.m. stamman 2023
Daniel Ramstrom Ledamot T.0o.m. stamman 2024
Albina Abdulina Ledamaot T.o.m. stSmman 2024
Rolf Blomster Ledamot T.o.m. stamman 2023
Claes Modess Suppleant T.o.m. stdmman 2023
Annelill Birkeland Suppleant T.o.m. stdmman 2023
Staffan Knutsson Suppleant T.o.m. stimman 2023

Féreningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har under &ret hallit 12 (. ar 12) st protokollférda sammantraden. For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring
tecknad hos Folksam fran och med 2022-11-01. Tidigare har férsakringen legat hos Trygg Hansa.

Revisorer

BOREV Revision AB

Tomas Ericsson

Huvudansvarig auktariserad revisor

Valberedning

Thomas Bergman Sammankallande
Toivo Orgmets

Elin Rawet

Yucong Liang

Féreninaens ekonomiska situation

Foreningens ekenomi &r god. Arsavgifterna har fram till 2023 kunnat hallas oféréandrade sedan 2012 da de héjdes med 8 %.
For att mota Okade el och rantekostnader samt kostnadsékningar fran leverantdrer hajdes drsavaiften med 4% fr3n och med
2023-01-01, risk finns f6r ytterligare héjningar under 2023.

Réntekansligheten i forhallande till drsavgiften &r 10,76%, vilket innebér att om den genomsnittliga réintekostnaden ékar med
17 paverkas arsavgiften med 10,76%. Budgeterad genomsnittlig ranta 2023 ar 2,64%. Men da rantelaget idag (mars 2023) ar

hégre &n férvintat formodas rantekostnaderna bli hdgre dn budgeterat.

Foreningens resultat har for 2022 visar ett underskott pa 1 921 042 kr. Byte av hissar samt andra underhallsatgarder av periodisk
art har uppgatt till 1 807 975 kr. Rintekostnaderna har dkat med ca 282 000 kr, samt att vattenskador har kostat ca 821 000 kr.
Netto ca 626 000 kr efter forsdkringserséttning.

Fastighetsidn

Féreningen har fyra hypoteksidn hos Nordea. Lanen uppgick till totalt 108 231 705 (f. &r 110 231 705) kr vid arets utgang, For
vidare information om rantesatser, amorteringsviltkar, villkorsandringsdagar hanvisas till not. A
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Féreningens skattesituation
Fr.o.m. 2015 bérjade foreningen att betala full fastighetsavgift for bostaderna enligt géllande regler. Dartill betalar féreningen
fastighetsskatt for sina lokaler. Fastighetsskatten for lokaler uppgar till 1 % av lokalernas taxeringsvarde.

For bostdderna betalas kommunal fastighetsavgift. Denna avgift har under 2022 uppgatt till 1.519 kr per bostad. Fér 2023
kommer avgiften att uppga till 1.589 kr per bostad. Féreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de
kan anses hanférliga till foreningens fastighet.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Utbver de atgdrder som har redovisats under rubriken fastighetens tekniska status ovan har dven reparationsarbeten utférts i
stdrre omfattning &n tidigare ar. Det har varit en hel del inbrott som genererat kostnader for dérrar och 13s. Det ar framfor
allt flera vattenskador i bostdder som har medfért stora kostnader. En del av vattenskadorna har uppstatt genom lickage
frén tak/terrasser medan andra uppstatt i bostaderna. Till viss del har férsakringsersittning kunnat erhallas, Byte till storre
entrémattor for att minska grus och smuts som kan orsaka skador pa hissar och korridormattor har gjorts. | 6vrigt har dven
mindre reparationsatgérder av mer normal omfattning utféris under dret. Dessa redovisas i noten |8pande reparationer och
underhall.

Styrelsen har, liksom tidigare ar, haft kontinuerliga méten med bank och leverantérer samt deltagit i arbetet med
samfallighetsféreningarna.

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie fdreningsstamma hélls 2022-05-19. 39 medlemmar narvarade. Stdmman behandlade de obligatoriska punkterna
angaende foreningens ekonomi och férvaltning samt 2 st motioner.

Féreningen hade vid arets utgang 226 (f. ar 227) medlemmar. Under &ret tillkom 14 nya medlemmar samtidigt som 15 tidigare
medlemmar beviljades uttrade ur féreningen. Samtliga bostader var vid arets slut upplatna med bostadsrétt. Under éret har 9
(f. ar 8 bostadsratter) dverlatits genom forsaljning. Genomsnittlig kdpeskilling per kvm uppgick darvid till 47.626 (f.g. ar 49,395)
kr. Darutdver har 1 bostadsratt helt eller delvis bytt dgare genom bodelning, gava eller arvskifte.

Vid overlatelser ach pantsattningar av bostadsratterna tas en avgift ut i enfighet med foreningens stadgar. Overlatelseavgift
betalas av kdparen. Vid, av styrelsen godkind andrahandsuthyring, har féreningen rétt att ta ut en arlig administrativ avgift fér
denna i enlighet med foreningens stadgar.

Samfallighetsféreningar och gemensamma anldganingar och utrymmen

Féreningen &r deldgare i SjGstdvelns SFF, tidigare GA 1, som registrerades hos Lantméteriet 2010-12-29. Féreningens andel i
samfélligheten uppgar till 44 %. Ovriga delagare 3r fastigheten Sjéstéveln 3 (Bokbacken Fastigheter AB), fastigheten Sjostoveln
4 (Brf Korstdrnet) samt fastigheten Sjgst6vein 5 (Brf Avenboken). | samfalligheten férvaltas i huvudsak kér- och gangvagar for
tillfarter och passager samt anordningar och installationer f&r avvattning och belysning som &r erforderliga for anlaggningens
avsedda funktion. Anlaggningen #r belidgen inom fastigheterna Sjostéveln 2, 3 och 4.

Fdreningen &r &ven deldgare i Solberga Gard SFF, tidigare GA 2, som registrerades hos Lantméteriet 2010-07-14. Foreningens
andel | samfalligheten uppgar till 83 %. Ovriga deldgare ar Sjostéveln 4 (Brf Korstornet) och Sjostoveln 5 (Brt Avenboken). |

samfélligheten ingar gastparkering, garage, gard, poolanldggning, gemensamhetsiokaler, gastligenhet, géstrum,
sopsugsanldggning, sopsorteringsrum och vattenserviceledning. Anldggningarna ar belagna inom fastigheterna Sjdstéveln 2
och Sjostoveln 4.

Féreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggningen GA 4 avseende gemensam grundsula langs grénsen mellan
fastigheterna. Anldggningen &r beldgen inom fastigheterna Sjostdveln 2 och Sjéstéveln 4. Féreningens andel &r 50 %. Den
andra deltagande fastigheten &r Sjostdveln 4 (Brf Korstérnet).

Foreningen dr aven delaktig i gemensamhetsanidggningen GA 5 avseende gemensam grundsula angs gransen mellan
fastigheterna. Anléggningen &r beldgen inom fastigheterna Sjstéveln 2 och Sjéstéveln 5. Féreningens andel &r 50 %. Den
andra deltagande fastigheten &r Sjéstoveln 5 (Brf Avenboken). y
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FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 11586 11596 11648 11630 11550
Resultat efter finansiella poster, tkr -1921 703 1185 181 153
Soliditet, % 70 69 69 68 68
Eget kapital, tkr 255541 257462 256759 255574 255393
Taxeringsvarde, tkr 355200 2883800 288800 288800 244400
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsarea vid 3rets utgang 712 712 712 712 712
Elkostnad kr/kvm totalarea 52 33 26 33 35
Varmekostnad kr/kvm totalarea 20 104 101 114 112
Vattenkostnad kr/kvm totalarea 19 19 18 17 17
Likvida medel vid arets utgang, tkr 2697 3077 4723 5354 5074
Total laneskuld vid drets utgang, tkr 108232 110232 115232 117232 119832
Lan per kvm bostadsarea vid arets utgéng, kr 7 668 7810 8164 8305 8490
Lan i forhallande till taxeringsvérde, % 30,47 38,17 3990 4059 48,03
Rantekdnslighet/arsavgifter % 10,76% 10,96% 11,46% 11,66% 11,92%
Genomsnittlig skuldranta, % 1,20 091 1,48 1,76 2,07
Avsatt till fond for yttre underhall, kr/kvm 64 54 58 50 49
lanspréktaget av fond for yitre underhall, kr/kvm -26 -4 -32 -7 -50
Antal 6verlatelser 10 8 8 13 14
Overlatelsepris, kr/kvm bostadsrittsarea 47626 49395 43283 41973 42477

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokfard upplaningskostnad i form av rénta pa fastighetslan samt nettorantefiddet

frén rantederivat i forhallande till genomsnittligt fastighetslan,
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond fér Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid &rets ingang 254 232 000 5208 424 -2 681 294 703 133
Resultatdisposition enligt foreningsstémman:
Balanseras i ny rakning 703 133 -703 133
Reservering yttre fond 903 000 -803 000
lanspraktagande yttre fond -368 430 368 430
Arets resultat -1921 042
Belopp vid arets utgang 254 232 000 5742 994 -2 512731 -1921042
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 2512731
Arets resultat -1921042
Summa -4433 773
Férslag till disposition:
Reservering fond fér yttre underhall 903 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -1 807 975
Balanseras i ny rikning -3 528 798
Summa -4433 773

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintilktor, lagerforindringar mm.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rarelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,456

2022-01-01

L 20221231

11 585 628
0
11585 628

-8 660 247
-315052
-358 166

-2 866 446

-12 199 911

-614 283

1104
-1 307 863
-1 306 759
-1927 042

-71927 042

-1927 042
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2021-01-01

2021-12-31

11 596 486
52 393
11 648 879

-6 558 070
-275 363
-219 524

-2 866 442

-9919 399

1729480

-184

-1026 163

-1 026 347

703 133

703 133

7032 133
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anldaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristigo fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e 2022-12-31

10 361166 706
1 0
12,13, 14 1942510

363 109 216

363 109 216

19413
323 923
793 453

1136 789

2 696 909
2 696 909

3833 698

366 942914
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2021-12-31

363 780 431
5374

2189 857
365 975 662

365 875 662

19 800

285738
1 106 846
1412 384

3076 639
3076 639

4489023

370 464 685

e
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fand fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Depositioner och f&rskott fran boende
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15

15

2022-12-31

254 232 000
5742994
259 874 994

-2512731
-1921 042
-4 433773

255 541 221

22 400 000

22 400 000

85831705
22106
1247 166
602 656
1298 060

89 001 693

366942 914
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2021-12-31

254 232 000
5208 424
259440 424

-2 681 294
703 133
-1978 161

257 462 263

47 800 000

47 800 000

62 431705
22 356
964 302
574 976
1209 083

65 202 422

370 464 685
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

11017

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anléggningstiligangar

Andring har gjorts av avskrivningsprincip avseende avskrivning av byggnad fr.o.m. 2014. Avskrivning har tidigare gjorts
enligt en progressiv avskrivningsplan. Redovisningen har d@ndrats sa att avskrivningen fortsattningsvis gors linjart
baserat pa ursprungligt anskaffningsvirde minskat med tidigare avskrivningar. Bedémd kvarvarande nyttjandetid

uppgar till 94 ar.

For ovriga materiella anlaggningstillgangar ar avskrivningar enligt plan beraknade pa tillgdngarnas ursprungliga
anskaffningsvarden och baseras pa tillgangarnas beddmda nyttjandetid. Fr.o.m. 2014 aktiveras inget annat n om-, till-
och nybyggnationer som materiella anldggningstillgangar. Nedanst3ende avskrivningstider anvands:

Procent
Byggnader och mark 1,06
Fastighetsférbattringar 10,00
Inventarier, verktyg och installationer 10,00-20,00

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostadstadsratter
Ersdttning drift- och underhéllsavtal
Hyresintdkter garage enligt avtal
Hyresintakter férrad

Avgifter for nyckelbrickor
Oresutjamning

Summa

Ar
94
10
5-10

2022

10 056 656
319 620
1204 854
1500
2900

-2

11 585 628

2021

10 056 656
312 252
1221978
2000
3600

1

11596 487

Y
xR



Brf Tulpantridet
769609-4221

Not 3 Lépande reparationer och underhall 2022
Reparationer bostader (vattenskador/forsakringsdrenden) 820797
Reparationer trapphus 0
Reparationer dorrar och Ias invandigt 25011
Reparationer VA 119 282
Reparationer vdrme 5500
Reparationer ventilation 3113
Reparationer el och armaturer 14 961
Reparationer porttelefoner 0
Reparationer hissar 4 888
Reparationer Gvriga installationer och nddljusbelysning 11389
Reparationer fasader 45 596
Reparationer fénster 5138
Reparationer tak 0
Reparation ddar/altandérrar 153 530
Reparation garage- och p-platser 20493
Summa 1229 698

12(17)

2021

257 116
5663
49 579
48 307
9998
959

0

26 436
11 067
17 444
0

14 429
53 594
52 9567
0

547 559

Férsakringsersdttning om 195.331 kr har erhillits fér kostnader avseende vattenskador/forsdkringsarenden. Denna

redovisas dock under noten driftkostnader.

Not 4 Planerat periodiskt underhall 2022
Trapphus/korridorer 0
VA-installationer 0
Ventilationssytem 89125
OVK-besiktning 0
Garage- och p-platser 0
Hissar 1703 850
Tak 15 000
Summa 1807 975

2021

62 437
122 500
55 493
122 500
5500

0

0

368 430

Genomgang och utbyte av rékdetektorer har utforts, byte av fyra hissar samt statusbesiktning av yttertak med rensning

av dagvattensilar.

Styrelsen foreslar féreningsstimman att avsattning till fond fér yitre underhall gors med 903.000 kr i enlighet med
rekommendationen i foreningens underhallsplan och att arets kostnader om 1.807.975 kr for planerat periodiskt

underhall ianspraktas ur fonden for yitre underhall,

Not 5 Fastighetsskatt och fastighetsavgift 2022
Fastighetsskatt for lokaler 82 000
Fastighetsavgift for bostader 230 888
Summa 312888

2021

68 000
221768
289 768

MMQ;
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Not 6 Driftkostnader 2022 2021
Fastighetsskdtsel samt bevakning/sn6rjning tak 75380 157 513
Stadning 421 266 437 891
Hisservice och hissbesiktning 87 255 84 744
Ovriga serviceavtal 41277 64 202
Ovriga besiktningar och kontroller samt brandskydd 49727 61 852
Inkép av parkeringstjdnster enligt operatGrsavial 33000 22 000
Samfallighetsavgift Solberga Gard SFF 1518300 1518 300
Samfallighetsavgift Sjostévelns SFF 44000 17 600
El 736 271 468 019
Uppvdrmning 1314 002 1470 540
Vatten 274 602 261 807
Avfallshantering 154043 157 952
Fastighetsforsakring inkl. kollektivi bostadsrattstilligg 357 551 353 282
Forsakringsersattningar ? -195 331 -48 080
TV 152 789 148 403
Bredband 177 288 177 288
Anticimex vattenférsakring 68 267 0
Summa 5309 687 5352313

Till skillnad fran féregdende ar har ingen takskottning krévts vid fyra tillfallen.

Arets kostnad for Svriga besiktningar och kontroller samt brandskydd innehéller utdver de I5pande serviceavtalen dven
kostnader for atgarder av rékluckor, batteribyten/atgérder av nédijusbelysning och brandlarm samt
brandskyddskonsultation.

Elkostnaden har dkat kraftigt jamfort mot foregdende ar. Detta beror pa att féreningen har ett rérligt elprisavtal.

Not 7 Ovriga externa kostnader 2022 2021

Kreditupplysningar 3750 1980
Kontorsmaterial 44 79
Hiss- och porttelefoni samt porto 34853 33 208
IT-kostnader 1908 2176
Revisionsarvode 20575 19 000
Moteskostnader 19 608 24 260
Ekonomisk férvaltning, grundavtal 162 124 155752
Ekonomisk forvaltning, extradebiteringar 6252 6248
Ovriga administrationskostnader 800 700
Bankkostnader 2500 5585
Fdrenings-/medlemsavgifter 9360 9 260
Ovriga externa kostnader 0 1880
Forbrukningsinventarier 40935 9045
Forbrukningsmaterial 468 564
Uppdatering av underhalisplan 0 5625
Korttidshyra av inventarier och verktyg 11875 0
Summa ‘ 315052 275363

M&teskostnader avser kostnader | samband med féreningsstimma/medlemsmoten och styrelsemdten.
Arets inkdp av férbrukningsinventarier avser nya entrémattor samt en projektor.
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Not 8 Personalkostnader 2022 2021
Styrelsearvoden 279933 181700
Sociala avgifter 78233 37824
Summa 358 166 219524

Eniigt stémmobeslut uppgar styrelsearvadena till 5 prisbasbelopp per verksamhetsar, vilket for foreningen normalt sett
&r juni-maj. Att styrelsearvodena &r hdgre an fdregéende ar beror p3 att stdmman 2022 beslutade att styrelsen skulfe ha
ytterligare ett prisbasbelopp retroaktivt samt att en styrelseledamot har valt att avsta sin del av arvodet foregaende ar.

Not 9 Réntekostnader for fastighetslan/derivat 2022 2021
Rantekostnader avseende hypotekslan 1307 303 995 448
Ranteintdkter avseende rantederivat 0 736
Rantekostnader avseende rantederivat 0 30 155
Summa 1307 303 1026 339

Rantederivat bestar av en s.k. ranteswap. Aven om ett rantederivat ar att beteckna som ett fristdend e finansiellt
instrument redovisas det hér tillsammans med rantekostnaderna fér hypotekslinen. Detta da tanken med rantederivat

dr att sdkra en stabil réntenivd samtidigt som féreningen bibehaller viss flexibilitet avseende 18ptider pi laneportfoljen.
Den kvarvarande ranteswapen har avslutats per 2021-01-27.

Summoma i denna not dverenstdmmer ej med posterna i resultatrikningen d& de senare dven inkluderar ranteintakter,
rantekostnader och dvriga finansiella kostnader som inte ar hanférliga till foreningens fastighetsldn eller réntederivat.

Not 10 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ing@ende anskaffningsvarden byggnader 251 010000 251010 000
Utgdende anskaffningsvarden byggnader 251010000 251010 000
Ingaende avskrivningar byggnader -26 229 569 -23 615 844
Arets avskrivningar byggnader -2613 725 -2613725
Utgaende avskrivningar byggnader -28 843 294 -26 229 569
Ingaende anskaffningsvirden mark och markanliggningar 139 031 250 139 031 250
Utgdende anskaffningsvérden mark och markanléggningar 139037 250 139031 250
ingdende avskrivningar markanlaggningar -31 250 -31 250
Utgaende avskrivningar markanldggningar -31 250 -31 250
Redovisat virde 361 166 706 363 780 431

Fastighetens taxeringsvarde uppgér vid rakenskapsarets utgang till 355 200 000 kr, varav byggnadsvardet uppgar till
267 200 000 kr och markvirdet till 88 000 000 kr. Lokalernas taxeringsvirde uppgdr till 8 200 000 kr och bostidernas
taxeringsvérde till 259 000 000 kr.

Anskaffningsvardet for marken uppgér till 139 000 000 kr och ar inte foremal for avskrivningar. En eventuell

vardenedgéng pd mark hanteras genom att nedskrivning gérs. Markanldggningen i form av stiangsel &r slutavskriven

2018.
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Not 11 Fastighetsfarbattringar

Ing&ende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2022-12-31

1015639
1015639

-1010 265

-5374
-1015639

15017)

2021-12-31

1015638
1015639

-1004 895

-5370
-1010 265

5374

Fastighetsforbéttringar bestar av installation och uppgradering av 1ds-/passagesystem samt installation av varmekablar i

hangrannor och stuprdr vid tva entréer.

Not 12 Inventarier

Ingaende anskaffningsvérden
Utgadende anskaffningsvarden

ingaende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 13 Installation av bredband

Ingaende anskafiningsvarden
Utgaende anskaffningsvérden

Ing@ende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2022-12-31

150 607
150 607

-150 607
-150 607

2022-12-31

487 013
487 013

-487 013
-487 013

2021-12-31

150 607
150 607

-150 607
-150 607

2021-12-31

487 013
487 013

-487 013
-487 013
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Not 14 Installation av
franluftsvirmeatervinning/energieffektivisering

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2022-12-31

2473 470

0
2473 470

-283 613

=247 347
-530 960

19842510
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2021-12-31

2175970

297 500
2473 470

-36 266

-247 347
-283 613

21898 857

Installation av franluftsvarmeatervinning inklusive nytt styrsystem ar 2020. Under 2021 har ombyggnation gjorts av
apparatskap fér flaktar/ventilation fér att effektivisera systemet. Installationen skrivs av éver 10 ar.

Not 15 Fastighetslan och derivat

Nordea Hypotek, treméanadersrénta, f.n. 2,537 %

Nordea Hypotek, tremanadersrénta, fn. 2,673 %

Nordea Hypotek, villkorsdndringsdag, 2023-05-15, ranta 1,35 %
Nordea Hypotek, villkorsandringsdag, 2024-05-22, rénta 1,09 %
Avgar kortfristig del (amorteringar inom ett ar)

Avgar kortfristig det (I&n som villkorséndras inom ett ar)
Summa

2022-12-31

27 000 000
33431705
24 600000
23 200000

-800 000

-85 031705
22 400 000

2021-12-31

27 000 000
33431705
25 800 000
24 000 000
-2 000 000
-60 431 705
47 800 000

Foreningen har tva lan om totalt 60.431.705 kr som |Gper med tremanadersranta. Bada lanen har en rinta kopplad till
Stibor 3 man. Det forsta med ett paslag pa 0,50 {f. ar 0,70) % och det andra med ett paslag pa 0,47 (f. ar 0,75) %.

Ovriga tva lan om totalt 47.800.000 kr &r bundna pa langre [optider. Det ena ar bundet till 2023-05-15 till en ranta om
1,35 % och amorteras lépande med 1.200.000 kr per &r. Det andra &r bundet till 2024-05-22 till en rdnta om 1,09 % och

amorteras [dpande med 800.000 kr per ar.

Med anledning av att féreningen innehar tre 1an om 85.031.705 kr som 18per ut inom ett &r efter rékenskapsarets slut
ach darfor skall ersdttas av ett eller flera nya lan foreligger fr.o.m. 2020 en skyldighet att redovisa dessa lan sdsom
kortfristiga &ven om det inte féreligger nagra forhallanden som talar for att lanen inte kommer att ersittas av ett eller

flera nya lan. Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

2023-02-07 har lanet pa 27.000.000 kr omforhandlats. Styrelsen har valt att binda lanet 1 ar, fran

2023-02-07—2024-02-07 till en rénta om ca 3,82%.
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Not 16 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Hagerstenden {l /Y 2023

Véﬁﬁ{/

-Jﬂflika(l:éke{{nen
el [

Helene Nilsson

Mter ol

Albina Abdulina

Min revisionsberittelse har limnats 22 3-0% -2

Borev Revision AB

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

2022-12-31

136 000 000

136 000 000

Dot P

Daniel Ramstrém

17(17)

2021-12-31

136 000 000

136 000 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Tulpantréidet, org.nr 769609-4221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsfreningen Tulpantriidet for rilkenskapséret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag iir oberocnde i forhallande till freningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 7r tillrickliga
och @ndamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fr att Arsredovisningen
uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven [Or den interna
kontroll som den beddmer #r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag. Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedomningen av foreningens formiga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, niir sa ir tillampligt, om
forhillanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller
misstag, och att limna en revisionsbertittclse som innchéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hiig grad av sikerhet,
men r ingen garanti (Or all en revision som utfors enligl ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vilsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ckonomiska beslut som anviindare fattar
med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fUr visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
#ndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken fOr att inte uppticka en viisentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hiygre én for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en firstielse av den del av foreningens
intcrna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsdtgérder som ér ldmpliga med hiinsyn
till omstéindighcterna, men inte for att uttala mig om
effektivitelen i den interna kontrollen.

utviirderar jag lampligheten 1 de redovisningspnnciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandct av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon viisentlig ositkerhetsfaktor som avser sidana
hiéindelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens firmaga ait forisiila verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmérksamhctcn pa upplysningama i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktomn eller, om sadana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhfimtas fram till datumet for
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhéllanden gora att en frening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

¢ utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, diiribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionema och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa mformera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut8ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrclsens frvaltning fr Bostadsriittsforeningen
Tulpantradet for riakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamiter ansvarsf{rihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nfirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende 1 fGrhallande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillriickliga
och sindamélsenliga som grund fir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattming och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stiillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och
férvaltningen av fdreningens angeléigenheter. Detta innelattar
bland annat att fortlipande bedéma freningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
54 att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av firvaliningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #ir att inhéimta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelscledamot i ndgot visentligt avseende:

o  foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fSranleda ersfiiningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat s handlat i strid med bostadsriuslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om

detta, ir att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr
forenligt med bostadsriitislagen.

Rimlig sikerhet &r en hidg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
fBrenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdtme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rilkkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgiirder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sidana dtglirder, omriden och
forhéllanden som &r viisentliga for verksamheten och dir avstcg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslitsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 20 april 2023

g

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor



