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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Tulpantradet far hirmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (s.k. dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen.

Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-07-20. Den ekonomiska planen finns registrerad hos
Bolagsverket.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun och &r belédgen pa adresserna Folkparksvégen 160-166 och 172.

Foreningens fastighet

Foreningen férvdrvade 2004-02-12 fastigheten Sjdstéveln 2.

Pa féreningens fastighet finns ett flerbostadshus i 2-9 vaningar med killare. Totalt finns 166 lagenheter varav en
gruppbostad innehéllande sex lagenheter och en gemensam lagenhet samt sex satellitldagenheter och fér dem en
gemensam lagenhet. Totalt finns ddrmed 152 bostadsratter.

Lagenhetsférdelning:
35st 1 rum och kék
103 st 2 rum och kok

7 st 3 rum och kék
20 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kdk

Den totala bostadsarean uppgar till 14.115 kvm. Markens area uppgar till 17.607 kvm.

Foreningens medlemmar har, genom Solberga Gérd SFF, &ven tillgang till pool, bastu och 4 st tvittstugor i omradet.
Detsamma galler tillgéng till gemensamhetslokal och tva gastlagenheter.

Pa fastigheten finns aven ett garage bestéende av 117 parkeringsplatser samt fem parkeringsplatser utomhus.

Fastighetens taxeringsvarde uppgick vid arets utgéng till 244.400.000 kr varav markviardet motsvarar 63.000.000 kr och
byggnadsvérdet 181.400.000 kr. Nytt taxeringsvérde asétts fastigheten &r 2019.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. | férsakringen ingar dven ett kollektivt bostadsrattstillagg. Boende
behdver dérmed inte teckna detta tilldgg till sina hemférsakringar.

Fastighetens tekniska status och 18ngsiktiga virde

Foreningens byggnad uppférdes ursprungligen 1968. Efter omfattande om- och tilloyggnader har fastigheten asatts
nybyggnadsér 2004. Nagot namnvért underhdll har darmed annu inte funnits.

Enligt foreningens stadgar ska avsattning arligen géras till fonden fér yttre underhall med minst 25 kr/kvm bostadsarea,
vilket motsvarar 352.875 kr per ar. De fonderade medlen avser att bidraga till det planerade periodiska underhallet fér
fastigheten. Fastighetens langsiktiga varde forutsitter att detta underhall utfors.

Detta har medfért att féreningen valt att, genom en byggnadsteknisk entreprenér, uppratta en detaljerad
underhdllsplan med en planeringshorisont p& 30 &r. Planen ska uppdateras vid behov. Detta har skett under 2017.
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For att dven beakta underhéllskostnader som férvantas intriffa efter 30 &r, har en berakning ocksa gjorts av den sk.
eviga underhallskostnaden. Den eviga underhallskostnaden férvintas motsvara den genomsnittliga arskostnaden fér
féreningens yttre underhall. Denna uppgér fér den uthyrningsbara arean UBA till 61,87 kr per kvadratmeter och &r eller
totalt 873 tkr per ar.

For att finansiera férvantade framtida underhall samt fordela underhaliskostnaderna dver aren pa ett rattvist satt pa
samtliga boende, rekommenderar styrelsen dock att arligen avsatta medel till fond for yttre underhall motsvarande den
30-driga underhallskostnaden som &r 49,02 kr per kvadratmeter och &r UBA eller totalt 692 tkr per ar efter att hansyn
tagits till ingangsvardet i fonden.

Det bér observeras att stambyten och omdragning av el inte ingdr i underhallsplanen. Ett stambyte kan férvantas
behdva genomféras ca ar 2045. Kostnaden fér ett stambyte i dagens kostnadslige uppgar till ca 150 tkr per lagenhet
exklusive badrum.

Under 2014 byttes armaturer/nédljusbelysning ut i tva trapphus.

Under 2015 installerades varmekabel i en héngrénna. OVK-besiktning, vilken ska géras vart tredje dr, utférdes. Besiktningen
medférde vissa anmérkningar.

Under 2016 pabdrjades arbetet med att atgérda besiktningsanmarkningarna fran den OVK som utférdes under slutet av 2015,
Servicedtgérder utfordes pa ventilationsaggregat.

Dartill gjordes en stamspolning samt en fasadrenovering av mindre omfattning.

Under 2017 har fortsatta dtgarder genomforts for att komma till ratta med de brister som identifierats i ventilationssystemet.
Arbetet ar slutfort och godkand OVK erhdlls under slutet av &ret. Styrelsen i Brf Tulpantradet har dven pabdrjat en utredning
kring att eventuellt installera en varmevixlare i ventilationssystemet fér att atervinna en stor del av den franluftsvarme som gar
ut i garaget.

Efter brandskyddskontroll har viss brandtétning skett samt arbeten utforts avseende el och armaturer framforallt i garaget.

Schaktdérrar har bytts pa bottenvaning och plan 1 avseende hissen pé Folkparksvagen 160. Malning har ocksa skett av
hisspartier samt golv och vagg vid hiss pa Folkparksvagen 164.

Avslutningsvis har under 2017 fyra entré-/dérrpartier méalats om.

Enligt underhélisplanen beréknas det planerade periodiska underhéllet under de kommande 10 aren att uppga till ca. 2.500 tkr.
Merparten av de arbeten som ingar i detta &r OVK-besiktningar vart tredje &r samt rensning av ventilationskanaler och atgarder
av VVS-installationer. Det kan i samband med detta ndmnas att féreningen under aret har gjort en éversyn och uppdatering av
foreningens webbaserade styr- och reglersystem TAC Vista. Systemet méjliggér évervakning av fastighetens drift p4 ett
6verskadligt och bra sétt. Dartill har ett serviceavtal tecknats avseende &rligt underhall av undercentralen.

Utredning har under 2017 dessutom pabérjats angdende installation av laddstolpar i garaget. Detta &r en fraga som delas med
Solberga Gard SFF da féreningen &r fastighetségare samtidigt som det &r samfllighetsforeningen som star fér driften av
garaget.

Fastighetsforvaltning

Avtal for fastighetsskétsel finns tecknat med Akerlunds Fastighetsservice AB. Lokalvard skots av Chris stadfirma. For
ekonomisk férvaltning finns avtal tecknat med ABJ Boférvaltning AB.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma och paféljande konstituerande styrelseméte haft foljande sammansittning:

Claes Modess Ledamot, ordférande T.0.m. stamman 2018
Helene Nilsson Ledamot, vice ordférande och ekonomiansvarig T.0.m. stamman 2018
Malin Brereton Ledamot T.0.m. stamman 2018
Staffan Knutsson Ledamot T.o.m. stdmman 2018

Ingela Ulmestedt Ledamot T.o.m. stdmman 2018
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Yen Ngo Suppleant T.o.m. stdmman 2018
Dennis Vassenin Suppleant T.o.m. stdmman 2018
Birger Viko Rasmussen Suppleant T.o.m. stdmman 2018

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit 12 (f.g. &r 12) st protokollférda sammantriden. For styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring
tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Tomas Jonasson Ordinarie
Borev revisionsbyra AB

Lars Jonasson Suppleant
Borev revisionsbyra AB

Valberedning

Mats Hansson Sammankallande
Eva Lothigius

Torsten Enquist

Féreningens ekonomiska situation

Arsavgifterna har varit oférandrade de senaste aren och det finns ingen avgiftshdjning planerad fér 2018. Den senaste
avgiftshojningen gjordes 2012 och d& med 8 %. Hojningen gjordes da delvis for att kompensera det intiktsbortfall som hade
skett de senaste dren genom att det tidigare erhélina réntebidraget avvecklades fr.o.m. 2007 for att helt upphéra vid
utgéngen av 2011. Féreningen blev dérmed kénsligare for utvecklingen pa rantemarknaden. Fér att motverka denna
sarbarhet utan att behova binda de stora lanen pa ldngre sikt pa traditionellt vis, har foreningen tecknat s.k. ranteswapar

och ett rantetak hos Nordea Bank Finland Plc. Detta for att bibehalla viss flexibilitet avseende férandring av

laneportféljen. En annan sak som har paverkat foreningen negativt &r att halv fastighetsavgift borjade att betalas

fr.o.m. 2010 och full fastighetsavgift betalas fr.o.m. 2015.

Aven om féreningens resultat visar pa ett underskott pa 516 tkr, vilket &r i linje med den budget som lades for ar 2017, &r
foreningens likviditet mycket god och den ekonomiska stallningen fortsatter att starkas. Under 2017 har visserligen de likvida
medlen minskat fran 4.779 tkr till 3.228 tkr, d.v.s. en minskning med 1.551 tkr. Minskningen beror dock pa att en
extraamortering har gjorts pa lanen med 3.000 tkr. | annat fall hade de likvida medlen istillet Gkat med 1.449 tkr under &ret.
Enligt budgeten for 2018 beréknas de likvida medlen att 6ka ytterligare ca. 1.700 tkr under kommande &r. | och med detta har
foreningen tillrackligt med likvida medel for att utfora det underhéll som férvéntas under manga ar framéver och samtidigt
tacka den avséttning till fonden for yttre underhéll som ska géras for framtida underhall.

Fastighetslan

Féreningen har fyra hypotekslan hos Nordea. Lanen uppgick, efter att extraamortering gjorts med 3.000.000 kr i november, till
totalt 120.816.705 (f.g. &r 124.586.705) kr vid drets utgéng._Féreningen har, att en ranteswap avslutats 2017-05-29, dven tre
réntederivat tecknade hos Nordea Bank Finland Plc. Fér vidare information om rintesatser, amorteringsvillkor,
villkorsandringsdagar och rantederivatens villkor hénvisas till not.

Féreningens skattesituation
Fr.o.m. 2015 bérjade féreningen att betala full fastighetsavgift for bostaderna enligt géllande regler. Dértill betalar féreningen
fastighetsskatt for sina lokaler. Fastighetsskatten for lokaler uppgér till 1 % av lokalernas taxeringsvarde.

For bostdderna betalas kommunal fastighetsavgift. Denna avgift har under 2017 uppgaétt till 1.315 kr per bostad. Fér 2018
kommer avgiften att uppga till 1.337 kr per bostad.

Foreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de kan anses hanforliga till féreningens fastighet.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Utdver de dtgérder som redovisas under rubriken fastighetens tekniska status ovan har dven en del reparationsarbeten
utforts.

Arbeten med belysningen i korridorerna har fortsatt under aret. Lampetter och takarmaturer har delvis byggts om och
fungerar nu med LED-lampor istallet, vilket redan har och kommer att spara mycket energi och pengar framéver.
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Vissa problem med rékluckor vid t.ex. elavbrott har medfért atgdrder under aret. Aven nar det galler passagesystemet har en
del reparationer behévt utféras. Lagning har gjorts av ett vattenrér och en varmevaxlare har undersdkts. Aven ett antal
mindre &tgarder avseende ventilationen och flaktstyrningen har genomforts.

Nar det géller hissarna har ett antal felsdkningar krévts. | de flesta fall har det handlat om att grus har fastnat vid dérrskenor.

Styrelsen har, liksom tidigare 4r, haft kontinuerliga méten med bank och leverantérer samt deltagit i arbetet med
samfallighetsforeningarna.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstamma hélls 2017-05-18. Ett medlemsméte hélls 2017-11-23 dér bl.a. féreningens budget fér 2018
presenterades. Dessutom informerades om utférda och pagaende projekt.

Foreningen hade vid arets utgang 233 (f.g. 8r 235) medlemmar. Under &ret tillkom 14 nya medlemmar samtidigt som 16
tidigare medlemmar beviljades uttrade ur fdreningen. Samtliga bostéder var vid &rets slut upplatna med bostadsratt. Under
aret har 11 (f.g. ar 19 bostadsrétter) 6verlatits genom férséljning. Genomsnittlig képeskilling per kvm uppgick darvid till 45.540
(f.g. 8r 43.927) kr. Darutéver har hela eller delar av fem (f.g. ar tre) bostadsratter éverlatits genom gava, arv eller bodelning.

Vid 6verlatelser och pantséttningar av bostadsritterna tas en avgift ut i enlighet med foreningens stadgar. Overlatelseavgift
betalas av koparen. Vid, av styrelsen godkind andrahandsuthyrning, har féreningen rétt att ta ut en arlig administrativ avgift for
denna.

Samféllighetsféreningar och gemensamma anlaggningar och utrymmen

Féreningen ar delégare i Sjostovelns SFF, tidigare GA 1, som registrerades hos Lantmiteriet 2010-12-29. Foreningens andel i
samfélligheten uppgér till 44 %. Ovriga deldgare r fastigheten Sjéstéveln 3 (Hemsé Fastighets AB), fastigheten Sjéstéveln 4
(Brf Korstornet) samt fastigheten Sjéstéveln 5 (Brf Avenboken). | samfalligheten forvaltas i huvudsak kér- och géngvégar for
tillfarter och passager samt anordningar och installationer fér avvattning och belysning som &r erforderliga fér anlaggningens
avsedda funktion. Anlaggningen &r beldgen inom fastigheterna Sjéstéveln 2, 3 och 4.

Foreningen ar dven delégare i Solberga Gard SFF, tidigare GA 2, som registrerades hos Lantméteriet 2010-07-14. Foreningens
andel i samfélligheten uppgar till 63 %. Ovriga deldgare ar Sjéstéveln 4 (Brf Korstérnet) och Sjéstéveln 5 (Brf Avenboken). |
samfalligheten ingér géstparkering, garage, gard, poolanliggning, gemensamhetslokaler, gastlagenhet, gastrum,
sopsugsanlaggning, sopsorteringsrum och vattenserviceledning. Anldggningarna &r beligna inom fastigheterna Sjost6veln 2
och Sjostoveln 4.

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanldggningen GA 4 avseende gemensam grundsula langs gransen mellan
fastigheterna. Anldggningen &r belagen inom fastigheterna Sjéstéveln 2 och Sj6stéveln 4. Féreningens andel &r 50 %. Den
andra deltagande fastigheten &r Sjostéveln 4 (Brf Korstornet).

Foreningen &r aven delaktig i gemensamhetsanlaggningen GA 5 avseende gemensam grundsula langs gransen mellan
fastigheterna. Anléggningen &r belagen inom fastigheterna Sjéstéveln 2 och Sjéstéveln 5. Féreningen andel &r 50 %. Den
andra deltagande fastigheten &r Sjostéveln 5 (Brf Avenboken).
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FLERARSOVERSIKT
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 11549 11611 11600 11584 11580
Resultat efter finansiella poster, tkr -516 -1143 -1 003 -812 327
Soliditet, % 67 67 66 66 66
Eget kapital, tkr 255240 255755 256898 257901 258491
Taxeringsvarde, tkr 244400 244400 229000 229000 229000
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsarea vid &rets utgang 712 712 712 712 712
Elkostnad kr/kvm totalarea 29 30 26 28 31
Vérmekostnad kr/kvm totalarea 112 111 104 104 110
Vattenkostnad kr/kvm totalarea 17 15 14 14 13
Likvida medel vid arets utgang, tkr 3228 4779 7 389 6 254 5142
Total ldneskuld vid &rets utgang, tkr 120817 124587 128357 129126 129 896
Lan per kvm bostadsarea vid &rets utgéng, kr 8 559 8 827 9 094 9148 9203
Lan i forhallande till taxeringsvarde, % 49,43 50,98 56,05 56,39 56,72
Genomsnittlig skuldranta, % 2,20 2,86 313 3,42 3,67
Avsatt till fond for yttre underhall, kr/kvm 34 34 34 33 33
lanspréktaget av fond fér yttre underhall, kr/kvm -16 -17 -11 0 -21
Antal overlatelser 11 19 17 19 13
Overltelsepris, kr/kvm bostadsrattsarea 45540 43927 39142 30289 29622

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford upplaningskostnad i form av ranta pa fastighetslan samt nettoranteflédet
fran rantederivat i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Reservering yttre fond
lanspraktagande yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Reservering fond for yttre underhall
lanspréktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

254 232 000

254 232 000

-2 009 796
-515 668
-2 525 464

692 000
-699 860
-2 517 604
-2 525 464

Fond for

yttre
underhall
3291302

473 000
-231 170

3533132

Balanserat
resultat

-624 966
-1 143 000
-473 000
231170

-2 009 796

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

Arets
resultat

-1143 000

1143 000

-515 668
-515 668
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2,3,45

2017-01-01
2017-12-31

11548 979
11 548 979

-6 218 920
-255 015
-243 444

-2 645 446

-9 362 825

2186 154

-280 392
-2421430
-2 701 822

-515 668

-515 668

-575 668
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2016-01-01
2016-12-31

11611102
11611102

-5 978 207
-229 001
-240 966

-2 692 463

-9 140 637

2 470 465

-369 913
-3 243 551
-3 613 464
-1 142 999

-1 142 999

-1 142 999
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11,12

2017-12-31

374 238 456
41 849

0

374 280 305

374 280 305

19783
257 282
688 465
965 530

31221 173
3227773

4193 303

378 473 608
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2016-12-31

376 855 306
70 445

0

376 925 751

376 925 751

40 581
282 483
1157 994
1481 058

4779 467
4779 467

6 260 525

383 186 276
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2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 254 232 000 254 232 000
Fond for yttre underhall 3533132 3291 302
Summa bundet eget kapital 257 765 132 257 523 302
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 009 796 -624 966
Arets resultat -515 668 -1 143 000
Summa fritt eget kapital -2 525 464 -1 767 966
Summa eget kapital 255 239 668 255 755 336

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 120 046 705 123 816 705
Summa langfristiga skulder 120 046 705 123 816 705
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 770 000 770 000
Depositioner och forskott fran boende 6 800 6 800
Leverantorsskulder 560 608 1028 208
Skatteskulder 520 616 505 672
Ovriga skulder 96 922 2336
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1232289 1301219
Summa kortfristiga skulder 3 187 235 3614 235

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 378 473 608 383 186 276



Brf Tulpantradet 10(15)
769609-4221

NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2016:10)
Arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Andring har gjorts av avskrivningsprincip avseende avskrivning av byggnad fr.o.m. 2014. Avskrivning har tidigare gjorts
enligt en progressiv avskrivningsplan. Redovisningen har andrats s3 att avskrivningen fortsattningsvis gérs linjart
baserat pa ursprungligt anskaffningsvarde minskat med tidigare avskrivningar. Bedémd kvarvarande nyttjandetid
uppgar till 94 ar.

For dvriga materiella anldggningstillgdngar &r avskrivningar enligt plan beraknade pa tillgdngarnas ursprungliga
anskaffningsvérden och baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid. Fr.o.m. 2014 aktiveras inget annat &n om-, till-
och nybyggnationer som materiella anldggningstillgangar. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands:

Typ Procent Antal ar
Byggnader 1,06 94
Fastighetsforbéattringar 10,00 10
Markanlaggning/markinventarier 10,00 10
Bredband och installationer 10,00 10
Inventarier 20,00 5
Not 1 Nettoomsattning 2017 2016
Arsavgifter bostadstadsratter 10 056 656 10 056 656
Ersattning drift- och underhallsavtal 279 750 279 125
Hyresintakter garage enligt avtal 1207 074 1269 620
Hyresintakter forrad 5500 5700
Oresutjamning -1 1

11 548 979 11611 102

Not 2 Lopande reparationer och underhall 2017 2016
Reparationer bostéder (vattenskador/forsékringsarenden) 6 067 563 172
Reparationer trapphus (felsékning och reparation rékluckor) 15 887 22 439
Reparationer dérrar och las invandigt 30694 3755
Reparationer VA 3063 8771
Reparationer varme 22765 8 355
Reparationer ventilation 19874 44 597
Reparationer el och armaturer 5861 2044
Reparationer hissar 22 595 17 816
Reparationer dvriga installationer och nédljusbelysning 47 407 83 084
Reparationer fasader 0 494
Reparationer fonster 0 603
Reparationer balkonger/altaner 0 556
Reparation doérrar 0 31709
Reparation hardgjorda markytor 0 14 871

174 213 802 266
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Reparationer av &vriga installationer och nédljusbelysning avser till stérsta delen inkdp av ljuskallor.

Not 3 Planerat periodiskt underhall 2017
VA - stamspolning 0
Elinstallationer 69 737
Ventilation 570 611
Fasader 0
Dorrar 12 375
Hissar 47 137

699 860

11(15)

2016

152 150
0

23 646
55374
0

0
231170

Styrelsen foreslar att avséttning till fond for yttre underhall gérs med 692.000 kr i enlighet med rekommendationen i
foreningens underhallsplan och att arets kostnader fér planerat periodiskt underhall ianspraktas ur fonden fér yttre

underhall.
Not 4 Fastighetsskatt och fastighetsavgift 2017
Fastighetsskatt for lokaler 64 000
Fastighetsavgift for bostader 199 880
263 880
Not 5 Driftkostnader 2017
Fastighetsskétsel inklusive bevakning snéréjning tak 70751
Stadning 396 079
Hisservice och hissbesiktning 71395
Ovriga serviceavtal 23 340
Ovriga besiktningar och kontroller 10 063
Inkop av parkeringstjanster enligt operatdrsavtal 31500
Samféllighetsavgift Solberga Gard SFF 1518 300
Samfallighetsavgift Sjostovelns SFF 44 000
El 404 518
Uppvarmning 1576 614
Vatten 237 888
Avfallshantering 116 888
Fastighetsférsdkring inkl. kollektivt bostadsréttstillagg 244 569
Sjalvrisker 0
Forsékringserséttningar 0
Kabel-TV 137 853
Bredband 197 208
Oresutjamning 1
5 080 967

Foreningen har fr.o.m. 2017 tecknat ett nytt serviceavtal angaende éarlig kontroll och service av undercentral.

2016

64 000
192 736
256 736

2016

64 850
375 561
67 522
7222
11913
31 500
1518 300
44 000
423 489
1560 890
216 342
114 860
219 158
50 306
-350 358
135272
197 208

1

4 688 036

Premien for fastighetsférsakringen fortsatter att 6ka. Detta beror dels pé en generell hdjning av premierna for

fastighetsforsakringar men dven pa att foreningen har haft vattenskador.
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysningar
Kontorsmaterial

Telefoni och porto

IT-kostnader

Revisionsarvode

Méteskostnader

Ekonomisk forvaltning, grundavtal
Ekonomisk férvaltning, extradebiteringar
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Uppdatering av underhallsplan
Oresutjamning

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Erséttning for arbete med byte av belysning

Sociala avgifter

Not 8 Réntekostnader for fastighetslan/derivat

Réntekostnader avseende hypotekslan

Réanteintakter (negativa) avseende rantederivat

Rantekostnader avseende rantederivat

2017

2 800
5166
31932
5513
17 469
14 558
140 252
4550
900
4708
7732
905

9 656
1375

7 500
=1

255 015

2017

178 400

18 600

46 444
243 444

2017

350015
280 641

2 069 657
2700313
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2016

5400
1776
29 025
1520
17 688
19 024
135124
7 101
1345
4918

0

897

0

5183

0

0

229 001

2016

178 000
8 100
54 866
240 966

2016

564 227
372 493
2677 891
3614611

Réntederivaten bestér av s.k. ranteswapar. Aven om rantederivaten ar att beteckna som fristdende finansiella instrument
redovisas de har tillsammans med rantekostnaderna fér hypoteksldnen. Detta da tanken med rintederivaten &r att sakra

en stabil ranteniva samtidigt som féreningen behaller flexibiliteten avseende I6ptider pa laneportféljen. 2017-05-29
avslutades en av de tre ranteswapar som féreningen har haft vilket har sankt rantekostnaderna.
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnader
Utgaende anskaffningsvéarden byggnader

Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader
Utgdende avskrivningar byggnader

Ingdende anskaffningsvarden mark och markanlaggningar
Utgaende anskaffningsvarden mark och markanlaggningar

Ingdende avskrivningar markanldggningar

Arets avskrivningar markanlaggningar
Utgéende avskrivningar markanlaggningar

Redovisat viarde

Taxeringsvarden

2017-12-31

251 010 000
251 010 000

-13 160 944

-2613725
-15774 669

139 031 250
139 031 250

-25 000

<3125
-28 125

374 238 456

244 400 000

Lokalernas taxeringsvérde uppgér till 6.400.000 kr och bostiddernas taxeringsvarde till 238.000.000 kr.

13(15)

2016-12-31

251010 000
251 010 000

-10 547 219

-2613725
-13 160 944

139 031 250
139 031 250

-21 875

<3125
-25 000

376 855 306

244 400 000

Anskaffningsvardet for marken uppgar till 139.000.000 kr och &r inte féremal for avskrivningar. En eventuell

vardenedgdng p& mark hanteras genom att nedskrivning gérs.

Not 10 Fastighetsforbattringar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2017-12-31

1015639
1015639

-945 194

-28 596
-973 790

41 849

2016-12-31

1015639
1015639

-869 581

-75613
-945 194

70 445

Fastighetsforbéttringar bestar av installation och uppgradering av las-/passagesystem samt installation av varmekablar i
hangrannor och stuprdr vid tvé entréer. En del av installationerna blev fardigavskrivna under féregdende ar.
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Not 11 Inventarier 2017-12-31 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 150 607 150 607
Utgéende anskaffningsvarden 150 607 150 607
Ingdende avskrivningar -150 607 -150 607
Arets avskrivningar 0 0
Utgéende avskrivningar -150 607 -150 607
Redovisat virde 0 0
Not 12 Installation bredband 2017-12-31 2016-12-31

Ing&ende anskaffningsvérden 487 013 487 013
Utgaende anskaffningsvarden 487013 487 013
Ingdende avskrivningar -487 013 -487 013
Arets avskrivningar 0 0
Utgéende avskrivningar -487 013 -487 013
Redovisat virde 0 0
Not 13 Fastighetslan och derivat 2017-12-31 2016-12-31

Nordea Hypotek, treméanadersrinta, f.n. 0,159 % 30 000 000 30 000 000
Nordea Hypotek, tremanadersrinta, f.n. 0,065 % 30 000 000 30 000 000
Nordea Hypotek, tremanadersranta, f.n. 0,074 % 27 000 000 30 000 000
Nordea Hypotek, villkorséndringsdag 2018-05-16, ranta 0,50 % 33816 705 34 586 705
Avgar kortfristig del (amorteringar inom ett ar) -770 000 -770 000

120 046 705 123 816 705

Lanet med fast rénta amorteras med 770.000 kr per &r. Extraamortering gjordes 2017-11-24 med 3.000.000 kr pa ett av
ldnen med tremanadersrénta (som dock endast villkorsandras en gang per ar) nar detta villkorsindrades. De tre 1an som
har treménadersranta ar amorteringsfria.

Foreningen har dven réntederivat tecknade for att sékra nivan pa réantekostnaden for hypotekslanen men samtidigt
behalla en flexibilitet i lineportfoljens bindningstider. Ett av rantederivaten har dock avslutats per 2017-05-29. Fér tva
av hypotekslanen med tremanadersranta finns darefter ranteswapar tecknade, dar féreningen betalar en fast rénta till
Nordea Bank Finland Plc och samtidigt erhéller en rénta som utgérs av Stibor 3 manader av Nordea Bank Finland Plc.
FOr denna sékring tar Nordea ut en kostnad i form av en marginal pa 0,70 % jamfort med hypotekslanen. De fasta
rantor fdreningen for nédrvarande betalar uppgér till 3,99 % for lIanet med tremanadersranta om 0,074 % och 2,95 % for
lanet med 3-ménaders réanta om 0,159 %. Denna sistndmnda ranteswap sikrar dock endast hypotekslanet till 50 %. Det
finns dven ett rantederivat i form av ett rantetak. Om tremanadersrintan skulle Overstiga 3,35 % utloses detta rantetak
och foreningen erhaller mellanskillnaden mellan aktuell ranta och den bestdmda fasta rantan. Detta derivat utgor
sakring for resterande 50 % av det sistnamnda hypotekslénet. Efter att en ranteswap har avslutats &r ett av
hypotekslanen om 30.000.000 kr inte sékrat, vilket med nuvarande réntelage sénker foreningens rantekostnader.
Styrelsen foljer ranteutvecklingen for att eventuellt binda hypoteksldnet om ranteldget andras.
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Not 14 Stallda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 136 000 000 136 000 000
136 000 000 136 000 000

Summa stillda sikerheter 136 000 000 136 000 000

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter rékenskapsarets slut.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Tulpantradet, org.nr 7696809-4221

Rapport om arsredovisningen
Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Tulpantradet, for ar 2017. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som
de bedémer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldAmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
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tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision for att utforma granskningsatgarder som ar l@mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtats
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gbra
att en férening inte langre kan fortséatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna

och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning
for Brf Tulpantradet, fér ar 2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller foérlust inte ar férenlig med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
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férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 10 april 2018
/

#e /
/ - /

Cozrvfed gt o
Tomas-Jonasson

Revisor~

Borev revisionsbyra AB
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