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Styrelsen for Solberga Gard SFF far hirmed limna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Solberga Gard SFF far hirmed redogora for rakenskapséret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Information om verksamheten
Andamélet med samfalligheten ar att forvalta anldggningar som &r beldgna i fastigheterna Sjéstéveln 2, 4 och 5 i
Stockholms kommun.

I anldggningarna deltagande fastigheter skall vara Sjostoveln 2 (Brf Tulpantradet), Sjostoveln 4 (Brf Korstdrnet) och
Sjostéveln 5 (Brf Avenboken 1).

Gemensamhetsanliggningar
De anldggningar som férvaltas av Solberga Gard Samfallighetsférening ar:

Garden

Denna omfattar gronytor, sdsom grésytor och planteringar, gang-, cykel- och kérytor, ytor for
handikapparkeringsplatser, beliggningar, sdsom med asfalt och plattor, lek- och 6vrig gardsutrustning samt
anordningar f6r belysning, avvattning, bevattning och brandposter.

Garaget
Detta omfattar byggnadskonstruktioner, in- och utfartsramp, garageport, garagegrind, parkeringsplatser och kérytor,

trapphus med trappa och hiss, anordningar fér brandgasventilation samt installationer fér avlopp, varme, ventilation
och el for kraft och belysning. Till garageanliggningen réknas dven markparkeringsplatser avsedda for géstparkering.

Gemensambhetslokaler

Dessa omfattar byggnad med utrymmen fér entré, gemensamhetslokal, pool, omklddningsrum, bastu, WC, styrelserum,
tvéttstugor och teknik med tillhérande inredning, utrustning och tekniska installationer fér vatten, avlopp, vdrme,
ventilation, el, telefoni och kommunikation.

Gastlagenheter
Dessa omfattar tva skilda enheter med vardera gastrum, pentry, kapprum, WC och dusch med tillhérande inredning,

utrustning och tekniska installationer fér vatten, avlopp, varme, ventilation, telefoni och kommunikation.

Avfallshantering

Detta omfattar dels sopsuganlaggning, dels utrymmen fér grovsopor och kéllsortering. Sopsuganlaggningen omfattar
inkastanordningar, sopventilrum, sopsugrér, dockningsanordning for sopsugbil samt erforderliga sopsugventiler och
styrsystem. Utrymmen fér grovsopor omfattar grovsoprum med tillhérande installationer for teknisk férsorjning.
Utrymmen for kéllsortering omfattar sorteringsrum med tillhérande inredning och utrustning for kallsortering samt
erforderliga installationer for utrymmenas tekniska forsorjning.

Vattenservis

Detta omfattar gemensam vattenservisledning for deltagande fastigheter frén férbindelsepunkt med allman
vattenledning vid Folkparksvégen till avgreningar for respektive fastigheter samt anordningar och utrymme for
gemensam vattenmatare, anordningar for infdstning och upphangning av ledning, rérisolering, isoleringsbeklddnad och
ledningsmarkning.

Telerum

Detta omfattar gemensamt utrymme for gemensam eller enskild teleutrustning eller teleutrustning tillhérig operatér. |
anlaggningen ingar utrymmets tekniska forsorjning, t.ex. belysning. | utrymmet férlagd gemensam centralutrustning for
passerkontroll ingdr i anlaggningen.
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Andelstal och kostnadsférdelning

Kostnaderna fér anlaggningarnas utforande och drift ska fordelas mellan deltagande fastigheter enligt vid
anldggningsforattningens faststallda andelstal:

- Sjéstoveln 2 (Brf Tulpantradet) 63 %
- Sjéstéveln 4 (Brf Korstornet) 14 %
- Sjéstoveln 5 (Brf Avenboken 1) 23 %

Foreningens stadgar &r registrerade hos Lantméaterimyndigheten den 16 september 2015.

Styrelse och anstilld personal
Styrelsen bestar av representanter for de i samfalligheten ingdende bostadsrattsforeningarna. Styrelsen har efter
ordinarie féreningsstamma 2016-05-26 och dérpé foljande konstituerande sammantrade haft foljande sammansattning:

Claes Modess Ledamot, ordférande Representant for Brf Tulpantradet
Eva Bergstrand Ledamot Representant for Brf Avenboken 1
Marianne Hammarlid Ledamot Representant for Brf Korstornet
Helene Nilsson Suppleant Representant for Brf Tulpantradet
Anders Axnér Suppleant Representant for Brf Avenboken 1
Lars Engstrom Suppleant Representant for Brf Korstornet

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen av tva ledaméter i forening.

Styrelsen har under éret hallit 12 (f.g. & 11) protokollférda sammantraden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos forsakringsbolaget Lansférsakringar Stockholm.
Arvode har under aret utgatt till till styrelsen med 44.302 kr exklusive social avgifter i enlighet med stimmobeslut.

Foreningen har under aret inte haft ndgon anstlld personal.

Revisorer
Tomas Jonasson Ordinarie
Borev revisionsbyra AB

Lars Jonasson Suppleant
Borev revisionsbyra AB

Verksamheten under rikenskapsaret

T.om. 2015-12-31 hade de tre deltagande freningarna ett gemensamt avtal avseende bredband. Detta &r nagot som
egentligen inte ingdr i samfallighetsféreningens ansvar. Féreningen har dock tidigare varit avtalspart och har darefter
vidarebefordrat bredbandskostnaden till respektive forening. Fr.o.m. 2016-01-01 har de deltagande foreningarna tecknat
separata avtal med bredbandsleverantéren Ownit AB.

Under 2016 har foljande underhallsarbeten utférts:

- Byte av armaturer i garage samt ramp ner till garage, etapp 2 av 3

- Installation av rérelsevakt i korridor

- Byte inbyggnadsugn i kok i gemensamhetsiokal

- Byte dérr mellan omkladningsrum och pool samt nya foderlister till bastu
- Service av ventilationsaggregat och rensning franluftsdon

Utover dessa underhallsatgarder har reparationskostnaderna under 2016 i stort sett legat i linje med budget. Den stérsta
reparations-/underhéllskostnaden har avsett atgarder avseende ventilation, mark, planteringar och tradbeskéaming. Dartill
har stopp i sopsugsanlaggningen varit frekvent dterkommande, vilket har inneburit hoga kostnader for rensning och
kontroller.
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Foreningen har uppréttat en 30-4rig underhallsplan. Den nya underhallsplanens rekommendation till avsattning till
underhalls- och férnyelsefonden &r betydligt hogre an den avséttning som krévs enligt féreningens stadgar. Stadgarna
kraver att avsattning gérs med minst 20.000 kr per &r medan underhéllsplanen rekommenderar 364.000 kr per ar.

Styrelsens férslag ar att avsattning sker i enlighet med stadgarna och att underhaliskostnaderna i stillet belastar foreningen
och de deltagande fastigheterna vid de tillfallen da atgarder utfors genom extra utdebitering efter faststallande av inkomst-

och utgiftsstat.

Vésentliga hiandelser efter rikenskapsarets utgang

For 2017 planeras féljande underhallsarbeten:

- Fortsatt byte av armaturer i garage, ca 1/3-del
- Installation av automatisk pafylining i pool

- Underhéll portar

- Brandsakring och nédbelysning i garage

- Byte av leksand och malning av rutschkana

Kostnaden for dessa arbeten har budgeterats till 265.000 kr.

Flerarsoversikt

2016
Foreningens intakter, tkr 2.627
Resultat efter finansiella poster, tkr 281
Soliditet, % 25,37
Resultatdisposition
Medel att disponera:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

2015 2014
2.359  2.053
-2 - 257
neg neg

-96 989
241270
144 281

144 281
144 281

2013
2.102
101

26,58

2012
2.284
262

11,86

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med tilldaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

FORENINGENS INTAKTER
Samfallighetsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intakter

SUMMA FORENINGENS INTAKTER

FORENINGENS KOSTNADER

Lépande reparationer och underhali
Planerat periodiskt underhall
Driftkostnader

Ovriga rérelsekostnader
Styrelsearvoden och personalkostnader
SUMMA FORENINGENS KOSTNADER

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ovriga rénteintakter och liknande intakter
SUMMA FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

RESULTAT FORE SKATT

(< NV, RN VI )

2016-01-01

2410 008
217 118

0

2627 126

-347 681
-216 991
-1688 700
-75 931
-56 553

-2 385 856

Mz

0
0
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2015-01-01
2015-12-31

2188 342
171 060

0

2 359 402

-256 996
-254 134
-1 686 291
-108 766
-54 943
-2361130
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TILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGETKAPITAL

SKULDER

Langfristiga skulder
Underhalls- och fornyelsefond
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder :

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

78 943
78 943
646 079

725022

725 022

-96 989
241270
144 281

. am

20 000

20000

246 493
31763
282485

seo7a1

580 741

725 022

63 796
63 796
292 788

356584

356 584

-95 263
-1727
-96 990

. -96990

20 000

20000

214 541
0

,,,,, 219 033
433574

453 574

356 584
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NOTER
Not i 'Hyreéihtékter — o, T 5 2013’:’,‘{,
Hyresintakter p-platser 52 198
Intdkter for bastu och pool 28 420
Intakter f6r gemensamhetslokal 32 400
Intakter for gastlagenheter 104 100

217 118

7(10)

2015

0
25760
26 800

118 500
171 060

Foreningen har slutit ett nytt avtal med Europark vilket ger féreningen en andel av intakterna fér besoksparkeringarna.

Not - Lépande‘ reparatiénef ochunderhdll - - o
Tvattstugor 12 136
Dérrar och las invandigt 11558
Gastlagenheter 5308
Egna lokaler 0
Bastu/pool 14 814
VA 0
Ventilation 36 254
Elinstallationer 0
Hissar 0
Portar 10 879
Ovriga installationer (sopnedkast och lysrér/lampor) 40 066
Dérrar 0
Ovrigt huskropp utvandigt 6 888
Planteringar, trad och buskar 185 784
Hardgjord mark och markinventarier 10 264
Garageyta 13730

347 681

a0

8 151
13 583
0

15 874
5141
3379
16 158
8476
17 128
34 251
24 063
20 169
1988
88 635
0

0

256 996

Kostnaden fér évriga installationer har ékat kraftigt. Kostnaden for rensning av sopnedkast uppgick under 2016 till

14.747 (f.g. ar 12.895) kr. Omfattande arbeten har utférts avseende planteringar, trad och buskar. Bl.a. har

markférbattringar gjorts och trad beskarts och stammats upp. Asfaltslagning har skett samt pollare och lyktstolpe

atgdrdats efter att nagon koért in i dessa. | garaget har oljeavskiljare rensats.

Lokaler for eget bruk 11468
Bastu/pool 19 158
OVK-besiktning 0
Ventilation 16 476
Elinstallationer 169 889

216 991

-

0

0

16 125
0

238 009
254 134

Byte har gjorts av inbyggnadsugn i kéket i gemensamhetslokalen. | bastu och poolutrymmet har toalettdorr &tgérdats
mellan omkladdningsrum och pool. Dessutom har foderlister bytts till bastun. Service har utférts av ventilationsaggregat

och franluftsdon rensats. Slutligen har 22 st armaturer bytts i garaget och 6 st i rampen ner till garaget. Dartill har

g
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rérelsevakt installerats i korridor.
Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Snoérdjning och sandning

Stadning, grundavtal

Stadning, extradebiteringar

Hissar

Portar

Ovriga serviceavtal

Ovriga besiktningar/kontroller
Jour-/uttryckningsavtal

Drift- och underhallsavtal Brf Tulpantradet
Drift- och underhallsavtal Brf Avenboken 1
Drift- och underhéllsavtal Brf Korstérnet
El

Uppvarmning

Vatten

Avfallshantering

Fastighetsforsakring inkl. styrelseansvar
TV- och radiolicens

Poolkostnader, klor och gasflaskor

193 500
242 067
135 663
251134
14771
6734
6576
64 960
21082
10 385
279 125
3750
1000
213 215
82 152
35203
98 346
3495
2236
23 306
1688 700
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S

193 500
240 807
157 525
246 216
21235
8 168
1938
60 876
0

5504
277 620
3624
876
219 816
77 453
27 685
111089
3444
2076
26 839
1686 291

Ovriga serviceavtal avser service av passage- och bokningssystem, hosting av server fér bokningssystemet, service av

sopsugsanlaggning, brandpostanléaggningar samt brandjalusi i garage. Ovriga besiktningar/kontroller avser
brandskyddsgenomgéng. Arets kostnad fér jour-/uttryckningsavtal awviker jamfort mot féregdende ar p.g.a. att en
utryckning skedde under aret. Kostnaden fér avfallshantering har minskat da mindre mangder grovavfall har behdvt

fraktas bort jamfért mot tidigare ar.

: Not 5 Ovnga r’ér_els_ékosmaderq o

Férbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

Hisstelefoni

Postbefordran

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning, grundavtal
Kontorsmaterial

Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Gavor

Méteskostnader
Foreningsgemensamma aktiviteter
Uppréttande av underhallsplan

it : 2016 . o

25470
160
2630
1124
11625
29 000
0

441

0

499
3681
1301
0

75 931

Arets inkop av férbrukningsinventarier avser ett flertal brandslackare och skyltar samt en skrivare.

e - 2015

32 441
79

2 386
1124
9375
28 376
782
449
700
499
4792
2763
25 000
108 766
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Not 6 o ‘:,»Stﬁefszea_ry@den och persybhélkég:tﬁadér: '

Styrelsearvoden
Sociala avgifter pa styrelsearvoden

Net 7 ' Férutbetalda kostnader ocﬁ upplupna intakter

Férutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald forsakring

Forutbetald snorojning och sandning
Forutbetalda jour-/utryckningskostnader
Forutbetalda serviceavtal

Ovriga férutbetalda kostnader
Upplupna intédkter pool och bastu
Upplupna intdkter gemensamhetslokal
Upplupna intakter géstldgenheter
Upplupna intékter fran beséksparkering

Notiiysj i Egiétyképi"tal‘

Ingaende vérde

Disposition enligt drsstimmobeslut:
Omféring av foregaende ars
resultat

Arets resultat

Utgaende varde

(Not 9 Underhalls- och fomyelsefond
Ingaende balans

Stadgeenlig avsattning till fonden
lanspraktagande av fonden

2016

44 302
12 251
56 553

20161231

7813
1173
15 880
1530
16 604
1804
4900
4000
14 400
10 839
78 943

Balanserat

resultat

-95 263

-1727

-96 990

- e

20000
20 000
-20 000
20 000

9(10)

=

44 502
10 441
54 943

7531
1148
5000
1459
15794
1484
5180
5200
21000
0

63 796

Arets resultat

-1727

1727

241270
241 270

70 000
20 000
-70 000
20 000
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Not 10 Upplupna kostnaderoch foutberscanakier  soieaan
Upplupen kostnad fér portservice 2 200 0
Upplupen snéréjning/sandning 8 563 0
Upplupen kostnad julgranar 7 875 0
Ovriga upplupna kostnader 220 0
Upplupet beraknat revisionsarvode 11 000 10 000
Forutbetalda avgifter januari 209 033 209 033
Avrakning vatten och drift-/underhallsavtal 2016 43 594 0

282 485 219 033
UNDERSKRIFTER

Hagersten den 22—/ 3) - 2017

(y, QoA

Claes Modess Eva Bergstrand

Marianne Hammarlid

Min revisionsberéttelse har lamnats - .~ 074/‘ 27 ez ofﬁ//

et

To ’
Godkand revisor



Borev revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman Solberga Géard SFF, org.nr. 717912-1871

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Solberga Gard SFF, for ar 2016
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta ett arsbokslut som ger en réttvisande bild
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer #r nodvindig for att uppritta ett arsbokslut
som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsbokslutet p4 grundval av min revision. J ag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet ait arsbokslutet inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsbokslutet. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsbokslutet, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur samfillighetsforeningen upprittar arsbokslutet for att ge
en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r dndamaélsenliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
samféllighetsforeningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande
presentationen i arsbokslutet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning ger arsbokslutet en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
samfillighetsforeningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for dret. Foérvaltningsberittelsen &r forenlig med arsbokslutets vriga delar.



Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av rsbokslutet har jag dven reviderat forslaget till dispositioner

betrdffande samfillighetsforeningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar
2016.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
samfillighetsforeningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt lag om samfilligheter.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
samfallighetsféreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
samfillighetsforeningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lag
om samfilligheter

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsbokslutet
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i samféllighetsféreningen for att kunna
bedoma om néagon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot samfillighetsforeningen. Jag har
dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lag om
samfdlligheter eller samfillighetsforeningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och &ndamélsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

¢

Uppsaladen 29 mars 2017 /

o gy /W

T @&Joﬁasson

Godkind-revisor



