Arsredovisning

Solberga Gdrd SFF

717912-1871

Styrelsen for Solberga Gard SFF far hirmed limna sin redogérelse for foreningens utveckling under

rékenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrikning

- Balansrikning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r Solberga Gard SFF far hirmed upprétta for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

FGreningen har sitt site i Stockholms kommun. Andamélet med samfalligheten &r att forvalta anldggningar som &r beldgna i
fastigheterna Sjostoveln 2, 4 och 5 i Hagersten.

I anldggningarna deltagande fastigheter skall vara Sjostéveln 2 (Brf Tulpantradet), Sjostoveln 4 (Brf Korstérnet) och
Sjostéveln 5 (Brf Avenboken 1).

Gemensamhetsan(aggningar

De anlaggningar som férvaltas av Solberga Gérd Samféllighetsforening &r:

Gdrden
Denna omfattar grénytor, sasom grasytor och planteringar, gang-, cykel- och kérytor, ytor for

handikapparkeringsplatser, beldggningar, sisom med asfalt och plattor, lek- och dvrig gardsutrustning samt
anordningar fér belysning, awattning, bevattning och brandposter.

Garaget

Detta omfattar byggnadskonstruktioner, in- och utfartsramp, garageport, garagegrind, parkeringsplatser och kérytor,
trapphus med trappa och hiss, anordningar for brandgasventilation samt installationer f&r avlopp, varme, ventilation
och el fér kraft och belysning. Till garageanliggningen raknas dven markparkeringsplatser avsedda for gastparkering.

Under 2019 har 8 st, elladdstationer installerats i garaget. 3 st. av dessa tillhdr Brf Tulpantradet, 3 st, av Brf
Avenboken 1 och 2 st. av Brf Korstérnet.

Gemensamhetslokaler

Dessa omfattar byggnad med utrymmen f5r entré, gemensamhetslokal, pool, omklédningsrum, bastu, WC, styrelserum,
tvattstugor och teknik med tillhérande inredning, utrustning och tekniska installationer for vatten, aviopp, virme,
ventilation, €|, telefoni och kommunikation.

Gdstldgenheter

Dessa omfattar tva skilda enheter med vardera géstrum, pentry, kapprum, WC och dusch med tillhérande inredning,
utrustning och tekniska installationer for vatten, avlopp, virme, ventilation, telefoni och kommunikation.

Avfallshantering

dels utrymmen fér grovsopor och kalisortering. Sopsuganlaggningen omfattar
inkastanordningar, sopventilrum, sopsugrdr, dockningsanordning fér sopsugbil samt erforderliga sopsugventiler och

Utrymmen fér kéllsortering omfattar sorteringsrum med tillhrande inredning och utrustning for kéllsortering samt
erforderliga installationer for utrymmenas tekniska férsérjning.

Vattenservis
Detta omfattar gemensam vattenservisledning for deltagande fastigheter fran férbindelsepunkt med allman

vattenledning vid Folkparksvigen fill avgreningar for respektive fastigheter samt anordningar och utrymme for

gemensam vattenmaétare, anordningar for infastning och upphéngning av ledning, rorisolering, isoleringsbeklidnad och
ledningsmarkning.
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Telerum

Detta omfattar gemensamt utrymme for gemensam eller enskild teleutrustning eller teleutrustning tilthorig operator, |
anlaggningen ingar utrymmets tekniska férsdrjning, tex. belysning. | utrymmet forlagd gemensam centralutrustning for
passerkontroll ingar i anlaggningen.

Andelstal och kostnadsférdelning
Kostnaderna for anlaggningarnas utférande och drift ska fordelas me]lan deltagande fastlgheter enligt vid
anldggningsforrattningens faststillda andelstal:

- Sjostoveln 2 (Brf Tulpantridet) 63.%
- Sjostoveln 4 (Brf Korstérnet) 14 %
- Sjstoveln 5 (Brf Avenboken 1) 23 %

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Lantmaterimyndigheten den 25 september 2019.

Styrelse och anstélld personal

Styrelsen bestar av representanter for de i samfalligheten mgéende bostadsrattsféreningarna. Styrelsen har efter
ordinarie féreningsstamma 2025-06-04, extra foreningsstamma 2025-08-20, samt darpa foljande konstituerande
sammantréde haft foljande sammansattnmg

Mika Eskelinen Ledamot, ordférande Representant fér Brf Tulpantrédet
Eva Bergstrand Ledamot Representant for Brf Avenboken 1
Mikael Redelius Ledamot Representant for Brf Korstbrnet
Helene Nilsson Suppleant Representant for Brf Tulpantradet
Tommy Bech Suppleant Representant for Brf Avenboken
Frida Nilsson Suppleant Representant fér Brf Korstornet

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen av tv ledaméter i forening.
Far styrelsens arbete finns en ansvarsfarsakring tecknad hos forsdkringsbolaget Linsforsakringar Stockholm.

Foreningen har under &ret inte haft ndgon anstilld personal som medfért pensionsférpliktelser eller dylikt.

Revisorer
Ordinarie: Tornas Ericsson, auktoriserad revisor, Borev Revision AB.
Revisorssuppleant; Borev Revision AB ges mandat att utse,

Viasentliga héindelser under rakenskapsaret
Ingenting vésentligt har hant under rakenskapsaret.

Under 2025 har foljande underhalisarbeten utférts:
- En ny tvattmaskin

- Byte av tre golv konvektorer vid pool
- Montering av komplett 4G-Nédtelefon

Utdver underhélisétgarder har vriga lopande reparationer genomforts under &ret till en kostnad av.411 738 kr.




Solberga Gird SFF 409)
717912-1871

Féreningen har tidigare uppréttat en 30-arig underhalisplan for den mark, byggnader och installationer som foreningen &r
ansvarig for. Under 2023 har foreningen upprattat en ny underhéallsplan som beskriver samfélhgheten§ kommande behov
fram till 2036. Stadgarna kréver att avsattning gors med minst 20 tkr per ar.

Styrelsens férslag &r att avsattning sker i enlighet med stadgarna och att underh&liskostnaderna i stéllet belastar foreningen

och de deltagande fastigheterna vid de tilifillen d3 atgarder utfors genom extra utdebitering efter faststallande av inkomst-
och utgiftsstat.

FLERARSOVERSIKT

2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016

Uttaxerade bidrag, tkr 2916 2651 1928 1928 2410 2410 2410 2410 2410 2 410
Nettoomsatitning, tkr 1127 1070 334 357 338 182 219 204 218 217
Arets resultat, tkr 291 324 -463 -121 -21 32 137 39 175 241
Soliditet, % 30 neg neg 15 2690 3447 2897 3992 3786 2537

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets ingéng -332110 324036
Resultatdisposition enligt féreningsstémma
Balansera i ny rékning 324036 -324 036
Arets resultat 290917
Belopp vid drets utgang -8 073 290917
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -8 073
Arets resultat 290 917
Summa 282 844
Forslag till disposition:
Balansera i ny rikning 282 844
Summa 282 844

Féreningens resuftat och stéllning framgdr av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING 1

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Uttaxerade bidrag

Nettooms3ttning 2
Summa rorelseintikter, lagerférandringar mam.

Rérelsekostnader

Driftkostnader 3,45
Ovriga externa kostnader 6
Personatkostnader 7

Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resuttat

2025-01-01
2025-12-31

2916 000
1126 719
4042719

-3 443 551
-164 H17
-114. 654

-3722 222
320497

-29 580
~29 580
290 917
290 917

290917

5(9)

2024-01-01
2024-12-31

2651008
1068 702
3720710

-3 137 583
-138 891
<120 542

-3397 016
323694

342
342
324036

324 036

324036



Solberga Gard SFF
717912-1871

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Bidrags- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kussa ach bank
Kassa och bank
Summa kassa ach bank

Summa omsittningstillgingar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resuitat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

62 200
658

97 204
160 062

788 712

788712

948 774

948 774

-8 073
290 917
282 844

282 844
291275
0

374 655

665 930

948 774

6(9)

. 2024-12-31

209 933
2792
71627
284 352

537 582

537 582

821934

821934

-332 110
324036
-8 074

-8 074
420 112
41 201
368 695

830 008

821934
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre f&retag (K2).

Not 2 Nettoomsittning 2025 2024
Hyresintékter beséksparkeringar, momspliktigt 180 609 189175
Intakter for bastu ach pool 62 100 49700
Intékter f6F gemensamhetslokal 54 300 52 550
Intakter for gastidgenheter 128 750 136 700
Elavgifter laddstationer garage 33750 36 450
Vatten, momspliktigt 667 204 605 119
Oresutjimning 6 8
Summa 1126 719 1069 702
Not 3 Lépande reparationer och uniderhall 2025 2024
Gemensamma utrymmen 0 55
Tvattstugor 40 161 46 735
Dérrar och Ias invandigt/passagesystem 6230 0
Egna lokater 5169 0
Bastu/pool 65043 83127
VA 15402 0
Varme 6195 2594
Elinstallationer 22 444 8561
Hissar 29 403 13 891
Portar 13 256 24756
Ovriga installationer (sopnedkast, lysrér/lampor, kortlasare) 8662 15 148
Fasader 3500 4]
Dérrar 10575 29 690
Markytor 53125 0
Owrigt reparationer mark ¢ 12 886
Planteringar, trid och buskar 47 500 Q
Hardgjord mark och markinventarier 35973 62413
Garage golv/aljeavskiljare 49 100 4 641
Summa 411738 306 930
Not 4 Planerat periodiskt underhail 2025 2024
Tvittstuga 49414 73161
Bastu/pool 41350 47 987
Hissar 23 112 o]
OVK-besikining 8990 0
Summa 122 866 127 148

<
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Not 5 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel

Tradgardssk&tsel

Snéréjning och sandning

Stédning, grundavtal

Stddning, extradebiteringar

Hissar

Portar

Ovriga serviceavtal

Ovriga besiktningar/kontroller
Bevakningskostnader, Jour-/uttryckningsavtal
Drift- och underhalisavtal Brf Tulpantradet
Drift- och underhalisavtal Brf Avenboken 1

Drift- och underhallsavtal Br Korstarnet
El

Uppvérmning

Vatten

Avfallshantering

Forsakringar inkl. styrelseansvar

Poolkostnader, klor och gasflaskor samt vattenprover
Summa

Not 6 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Hisstelefoni
Postbefordran
Revisionsarvade
Ekonomisk férvaltning
Hjartstartare
Kontorsmaterial
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
M&teskostnader

Tele och post

Ovriga administrativa kostnader
Summa

2025

302 844
358 132
103 917
253 068
150 499
14 285
4534
42 765
17 672
0

324 625
4625
1000
378 429
48 234
650 380
210 198
18373
25 368
2908 948

2025

0

15 654
13449
0
21813
47 628
4784
1937
3691
48 672
4231
1168
990
164 017

8(9)

2024

326 340
272 688
177 450
270 045
38230
10 902
0
29676
7656
4043
319625
4375
1000
337 289
80 058
609 109
183 907
11783
19 320
2703 506

2024

13 052
14 936
11209
1068
12 000
40374
4784
5749
2485
29 940
0
3294
0

138 891
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Not 7 Styrelsearvoden och personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvoden 88 550 91462
Sociala avgifter 26104 29 080
Summa 114 654 120 542

Styrelsearvoden uppgér till 1,5 prishasbelopp enligt stimmobeslut.

Not 8 Underhélls- och férnyelsefond: 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende balans 20000 20 000
Stadgeenlig avsittning till fonden 20 000 20 000
lanspraktagande av fonden -20 000 -20 000
Summa 20000 20 600

Underhélls- och farnyelsefonden har under 2018 omklassificerats fran langfristig skuld till att vara en del av det egna
kapitalet. Detta da arsredovisningen fr.o.m. 2018 upprattas enligt Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2016:10).

Den dag arsredovisningens slutliga innehéll bestamdes 2026-03-18

UNDERSKRIFTER

Hagersten den /

;'/ _ S | G\ :'/_‘\.),_ 4 /
(Gt — b B b
Milea e‘-'lfﬁén.”/ Eva Bergstrand (

€

Mikael Redelius

Min revisionsberattelse har [smnats 7”"" 7 <226

L4

Torbjérn Olsson
Av Borev Revision AB utsedd revisorssuppleant




BOIREV r||'“.

Revisionsberiittelse

Till foreningsstdimman i Solberga Gérd SFF, org.nr 717912-1871

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Jag har utfSt en revision av arsredovisningen for Solberga Gard
SFF for rikenskapséret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Grund for uttalande

Jag bar utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fSr mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer 4r nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens frmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sé #r tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet fir en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéraen grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till £51jd av oegentligheter 4r hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som 4r limpliga med hiinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den viisentliga osikerhetsfaktom eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller

forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

®  utvidrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett st
som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalande

Utdver min revision av arsredovisningen har jag sven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Solberga Gérd SFF
samfillighetsforening for rakenskapsaret 2025-01-01-
2025-12-31.

Jag tillstyrker ait foreningsstimman beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapséret.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fdreningens organisation &r utformad
s att bokfbringen, medelsfSrvaltningen och foreningens

ckonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

®  foretagit nagon Atgéird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat sitt handlat i strid med lag om
samfilligheter, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgarder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersdtmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fbreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med lag om samfilligheter eller fSreningens stadgar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdsme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen grundar sig framst p4 revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfSrs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebir ait jag fokuserar granskningen p4 sadana atgarder,
omriden och férhallanden som #r viisentliga for verksamheten
och dir avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,

Uppsala den 7/’7«7 ‘rZ 0’é
T {5

Torbjorn Olsson
Revisor

2(2)



