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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Tulpantriidet far hdrmed uppratta arsredovisning for rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31,
VERKSAMHETEN

Allmznt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s.k. akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen.

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-12-12. Den ekonomiska planen finns registrerad hos
Bolagsverket.

FGreningen har sitt sate i Stockholms kommun och &r beliigen pa adresserna Folkparksvagen 160-166 och 172.

[Féreningens fastighet
Foreningen fdrvdrvade 2004-02-12 fastigheten Sjostéveln 2 och innehar ddrmed marken med dganderatt.

P& foreningens fastighet finns ett flerbostadshus i 2-9 vaningar med killare. Totalt finns 166 ligenheter varav en
gruppbostad innehéllande sex lagenheter och en gemensam lagenhet samt sex satellitidgenheter och fér dem en
gemensam ldgenhet. Totalt finns darmed 152 bostadsratter.

Lagenhetsfordelning:

35 st 1 rum och kék
103 st 2 rum och kék
7 st 3 rum och kék
20 st. 4 rum och kék
1 st 5 rum och kok

Den totala bostadsarean uppgar till 14 115 kvm. Markens area uppgér till 17 607 kvm,

P& fastigheten finns dven ett garage bestdende av 117 parkeringsplatser, varav 3 st. §r utrustade med elladdstationer, samt
fyra parkeringsplatser utomhus.

Fastighetens taxeringsvarde uppgick vid arets utgéng till 331 200 000 kr varav markvirdet motsvarar 70 000 000 kr och
byggnadsvérdet 261 200 000 kr. Nytt taxeringsvdrde asétts fastigheten vart tredje ar. Nasta taxering sker 2028,

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Bostadsritternas Fastighetsférsakring. | férsikringen ingér ett kollektivt
bostadsréttstilligg. Boende behdver darmed inte teckna detta tilidgg till sina hemférsakringar.

Fastighetens tekniska status och langsiktiga virde

Féreningens byggnad uppférdes ursprungligen 1968. Efter omfattande om- och tillbyggnader har fastigheten asatts
nybyggnadsar 2004. Nagot riktigt omfattande underhalisbehov har dirmed &nnu inte funnits,

Enligt féreningens stadgar ska avsdttning arligen goras till fonden for yttre underhall med minst 25 kr/kvm bostadsarea
vilket motsvarar 352 875 kr per &r. De fonderade medlen avser att bidraga till det planerade periodiska underhaliet for
fastigheten. Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att detta underhall utfors.

v

Detta har medfért att foreningen valt att, genom en byggnadsteknisk entreprenér, uppratta en detaljerad
underhalisplan fran 2024 med en planeringshorisont pa 50 ar.
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For att finansiera férviintat framtida underhall samt fordela underhsliskostnaderna &ver aren pa ett rattvist satt pa
samtliga boende, rekommenderar styrelsen dock att arligen avsitta medel till fond for yitre underhall motsvarande den
50-ariga underhéllskostnaden vilken uppgér till 855 000 kr per &r.

For att sakerstalla en korrekt och balanserad underhalisplan har vi bytt till Planima som &r ett system f&r att arbeta med
underhalisplanen.

Utforda storre underhdllsatgérder/investeringar: Ar

Byte av armaturer/nadljusbelysning i tva trapphus 2014
Installation av vérmekabel i en hingranna 2015
OVK-besiktning 2015
Stamspolning 2016
Fasadrenovering av mindre omfattning 2016
Atgarder ventilationssystem/aggregat 2016-2017
Brandskyddskontroll/viss brandtatning 2017
Arbeten avseende el och armaturer i framforailt garaget 2017

Byte schaktdérrar hiss pa bottenvéning och plan 1 2017
Malning av hisspartier samt golv och viigg vid hiss 2017
Ommalning fyra entré-/dorrpartier 2017
OVK-besiktning 2018
Kontroll, rensning och tétning hangrannor och stuprér 2018
Ombyggnation av armaturer till LED 2018-2019
Installation av elladdstationer i garaget 2019
Installation av kamerasystem i entréer 2019
Underhall golvmattor i korridorer 2019-2020
Putslagning fasad 2019

Byte utrustning avseende virme och ventilation 2019
Underhall skdrmvéggar och dverliggare altaner 2019
Installation av franluftsvirmeatervinning frén garaget 2020
Utbyte av styr- och reglersystem for energieffektivisering 2020

Byte tvé armaturer i tak utomhus 2020
Ombyggnation av apparatskap fér flsktar/ventilation 2021
QVK-besiktning 2021
Rensning av avloppsstammar 2021

Byte av styrsystem, modernisering av 4 st. hissar 2022
Genomgang och byte av rékdetektorer 2022
Statusbesiktning yttertak, rensning hangrinnor 2022

Lagenhetsbesiktning av samtliga lagenheter utférd av Anticimex 2022
for att konstatera vattenskador och risker fér kommande skador.

Byte av nddbelysning fran lysror till LED 2023
Vérmeoptimering 2023
Besiktning av tak 2024
Renovering staket 2024
OVK-besiktning 2024
Renovering staket 2025
Stamspolning 2025
Licens fjérrvérme Stockholm exergi 2025

Instaflationen av franlufts-/vérmeatervinningen i garaget &r 2020 ska enligt investeringskalkylen spara ca 300 MWh/ar i
figreviarme vilket dd motsvarade en inbesparing av kostnaderna pa ca 410 000 kronor/ar. Enligt aggregatmétning uppgar

total verklig inbesparing till 2 387 MWh. Inbesparingen péverkas ocksé av yttre temperatur och Stockholm Exergis pris pd
fjarrvéarme.
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Under éret har vi fortsatt arbetet med energibesparande 3tgarder. For att optimera vérmeférbrukningen och skapa ett
behagligare inomhusklimat har ett antal inomhussensorer placerats ut i utvalda légenheter i fastigheten. Genom dessa
sensorer foljs temperaturen i fastigheten kontinuerligt upp och varmetiflforseln optimeras utifran detta. P4 sa sitt uppnas
nskad inomhustemperatur med minimal energitiliforsel. Tjansten hjalper oss ven att synliggéra eventuella obalanser i
fastigheten.

Styrelsen jobbar aktivt med att hitta ytterligare atgdrder for energibesparingar.

Fastighetsférvaltning
Avtal for fastighetsskétsel finns tecknat med Allgranth Fastighetsfarvaltning AB. Lokalvard skéts av Chris stadfirma AB. For

ekonomisk forvaltning finns avtal tecknat med ABJ Boférvaltning AB. Utéver dessa s3 finns serviceavtal tecknade med fler
foretag t.ex. inom i, ventilation, brandskydd och undercentral.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har efter ordinarie freningsstimma och pafoliande konstituerande styrelseméte haft foljande sammansattning:

Mika Eskelinen Ledamot, ordférande T.o.m. stdmman 2026
Helene Nitsson tedamot T.om. stdmman 2027
Daniel Rarnstrém Ledamot T.o.m. stdmman 2026
Jessica Loow Ledamot T.o.m. stdmman 2026
Annelill Birkeland Ledamot T.om. stdmman 2027
Rolf Blomster Suppleant T.o.m. stdmman 2026
Asa jacobsson Suppleant T.om. stdmman 2027
Staffan Knutsson Suppleant T.o.m. stémman 2026
Eva von Fircks Suppleant T.o.m. stdmman 2027

Féreningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av tva styrelseledamater i forening. Styrelsen har under aret hallit 12 (f.g. ar
12) st. protokolifrda sammantraden. Fér styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad hos Folksam.

Revisorer

Qrdinarie; Tomas Ericson, auktoriserad revisor, Borev Revision AB.
Revisorssuppleant; Borev Revision AB ges mandat att utse,

Valberedning

Ingrid Steen Sammankallande
Peter Hakansson

Henrik Meinke

Filip Waligren

Féreningens ekonomiska situation

Féreningens ekonomi &r god. Arsavgifterna har fram till 2023 kunnat hallas oférandrade sedan 2012. Arsavgifterna hgjdes
med 4 % frén 1 januari 2023, och 1 januari 2024 hdjdes arsavgifterna med 10 %, for att méta dkade el och rantekostnader
sarnt kostnadsékningar fran leverantorer.

Réntekansligheten i férhallande till drsavgiften ar 9,58%, vilket innebir att om den genomsnittliga réntekostnaden ékar med
1% paverkas rsavgiften med 9,58%.

Foreningens resultat har fr 2025 visar ett underskott pa 471 tkr. Planerade underhalisarbeten som utforts under aret
redovisas pé sid 3. Réntekostnaderna har minskat med ca 596 tkr.

Féreningens skattesituation

Fr.o.m. 2015 boérjade féreningen att betala full fastighetsavgift for bostaderna enligt gallande regler. Dartili betalar
foreningen fastighetsskatt fér sina lokaler. Fastighetsskatten for lokaler uppgar till 1 % av lokalernas taxeringsvérde.

For bostaderna betalas kommunal fastighetsavgift. Denna avgift har under 2025 uppgatt till 1724 kr per bostad. ]
Foreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de kan anses hénforliga till foreningens fastighet.
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Vésentliga hdndelser under riakenskapsaret
Utdver de atgarder som har redovisats under rubriken fastighetens tekniska status ovan har aven |6pande
reparationsarbeten utforts. Dock slutade kostnaderna for detta ca 90 tkr under budget 2025.

Styrelsen har, liksom tidigare ar, haft kontinuerliga miten med bank och leverantérer samt deltagit i arbetet med
samfallighetsféreningama.

Foreningen beslutade pa extra féreningsstamma 2024-11-25 att investera i en driftnettolicens hos Stockholm Exergi.
Beslutet &r utfort i februari 2025. Licenskostnader ar 8 015 000 kr och avtalet ar teckant pa 20 ar.
Investeringen har finansierats med upptagande av nytt Jan om 8 000 000 kr.

Under &ret har en extraamortering gjorts om 3 000 000 kr.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-22. Stimman behandlade de obligatoriska punkterna angaende féreningens
ekonomi och férvaltning.

Fareningen hade vid &rets utgang 229 (f. 4r 227) medlemmar. Under aret tiltkom 15 nya medlemmar samtidigt som 13
tidigare medlemmar beviljades uttrade ur féreningen. Samtliga bostader var vid arets slut upplatna med bostadsritt. Under
aret har 12 (f. &r 9 bostadsritter) dverlatits genom forséljning. Genomsnittlig kdpeskilling per kvm uppgick darvid till 47 519
(f.g. 8r 42 937) kr. Darutdver har 2 bostadsratter helt eller delvis bytt &gare genom bodelning, gava eller arvskifte.

Vid dverlatelser och pantséttningar av bostadsritterna tas en avgift ut i enlighet med foreningens stadgar. Overlatelseavgift
betalas av kbparen. Vid, av styrelsen godkind andrahandsuthyrning, har foreningen ritt att ta ut en 8rlig administrativ avgift
for denna i enlighet med féreningens stadgar.

Samfallighetstreningar och gemensamma anldggningar och utrymmen

Foreningen &r delégare i Sjostévelns SFF, tidigare GA 1, som registrerades hos Lantmateriet 2010-12-29. Féreningens andel i
samfalligheten uppgér till 44 %. Ovriga delagare ar fastigheten Sjostdveln 3 (Bokbacken Fastigheter AB), fastigheten
Sjostoveln 4 (Brf Korstérnet) samt fastigheten Sjostoveln 5 (Brf Avenboken). | samfélligheten forvaltas | huvudsak kor- och
géngvagar for tillifarter och passager samt anordningar och installationer f6r avvattning och belysning som &r erforderliga
for anldggningens avsedda funktion. Anldggningen ar beldgen inom fastigheterna Sjostéveln 2, 3 och 4.

Foreningen &r dven deldgare i Solberga Gard SFF, tidigare GA 2, som registrerades hos Lantmdteriet 2010-07-14.
Foreningens andel i samfalligheten uppgar till 63 %. Ovriga deldgare &r Sjostdveln 4 (Brf Korstoret) och Sjdstéveln 5 (Brf
Avenboken). I samfalligheten ingér géstparkering, garage, gard, poolanldggning, gemensamhetslokaler, géstldgenhet,

gastrum, sopsugsaniaggning, sopsorteringsrum och vattenserviceledning. Anléggningarna ar beldgna inom fastigheterna
Sjostéveln 2 och Sjsstdveln 4.

Foreningen &r delaktig | gemensamhetsanlaggningen GA 4 avseende gemensam grundsula l&ngs grénsen mellan
fastigheterna. Anlaggningen ar belageri inom fastigheterna Sjostoveln 2 och Sjdstéveln 4. Foreningens andel &r 50 %. Den
andra deltagande fastigheten 4r Sjostoveln 4 (Brf Korstérnet).

Féreningen &r dven delaktig i gemensamhetsanlaggningen GA 5 avseende gemensam grundsula langs grénsen mellan
fastigheterna. Anldggningen ar beldgen inom fastigheterna Sjéstéveln 2 och Sjostéveln 5. Foreningens andel dr 50 %. Den
andra deftagande fastigheten ar Sjostoveln 5 (Brf Avenboken).
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Ar 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsatining, tkr 13 162 13 086 11 951 11586 11596
Resultat efter finansiella poster, tkr -471 -947 -982 -1921 703
Soliditet, % 69 70 70 70 69
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt, kr 815 815 741 712 712
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 87 88 86

Skuldsattning/kvm, kr 7059 6810 6861

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 7810 7533 7 590 7 668 7 810
Sparande/kvm, kr 191 139 118

Rantekanslighet, % 9,58 9,24 10,24 10,76 10,96
Energikostnadskvm, kr 127 160 147

Eget kapital, tkr 253 142 253613 254600 255541 257 462
Taxeringsvarde, tkr 331 200 355200 355200 355200 288800
Arsavgift bostader/kvm upplaten med bostadsratt,

bostader.kr 815 815 741 712 712
Hyresintakt/kvm upplaten med hyresritt, kr 839 793 782

Lan i forhallande till taxeringsvarde, % 33,28 29,94 30,16 30,47 38,17
Genomsnittlig skuldranta, % 3,18 3,78 3,11 1,20 0,91
Avsatt till fond yttre underhallfkvm UBA, kr 58 58 58 64 54
lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr -16 -6 -6 -26 -4
Antal 6verlatelser, bostader 14 9 6 10 8
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsritt, bostader, kr 47 519 42937 42492 47 626 49 395

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna &rsredovisning.
Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen. '
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt: Berkningsgrunden baseras p bokféringsnamndens aliménna rad.

Skuldséttning per kvadratmeter: de rintebérande skulderna pé balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt: de rantebérande skulderna pa balansdagen dividerat med
summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt,

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta. Ett férenklat matt pa

féreningens underliggande kassaflade per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebérande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapséret. Ett matt pa hur en procentenhets réntefdrandring kan paverka arsavgifterna.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader fér vatten, virme och fastighetsel per kvadratmeter total boyta. Hushallselen
ingdr inte i drsavgiften. Varje bostadsratt har eget abonnemang.

UPPLYSNING VID FORLUST

Féreningens resultat visar en forlust om 477 tkr. Foreningen har en forhallandevis stor avskrivning pé 3 261 tkr. Framtida
ekonomiska dtaganden finansieras genom egen kassa, justerade arsavgifter och upptagande av lan.

v
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingéng

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Balanseras i ny rikning
Avsattning till yttre fond
lanspraktagande yttre fond
Avrets resultat

Belopp vid drets utging

RESULTATDISPOSITION

Medet att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till fond f6r yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

254 232 000

254 232 000

-6 917 962
-471 182
-7 389 144

855 000
-184 852
-8 059 292
-7 389 144

Fond for

yttre
underhall
5 650 405

903 000
-254719

6 298 686

Balanserat
resultat

-5 323 066
-946 615
-903 000

254719

-6 917 962

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

707

Arets
resultat

-946 615

946 615

-471 182
-471 182
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RESULTATRAKNING 1
2025-01-01 2024-01-01

e RS 20041031
Rorelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséttning 2 13 166516 13 086 153
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m. 13 166 516 13 086 153
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3,456 -6 274 964 -6 483 964
Ovriga externa kostnader 7 -290 524 -341 925
Personalkostnader 8 -374 759 -341 900
Avskrivningar av immateriella och materiella anlaggningstillgangar -3261 822 -2 861072
Summa rorelsekostnader -10 202 069 -10 028 861
Rorelseresultat 2964 447 3057292
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 3322 31416
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -3 438 951 -4 035 323
Summa finansiella poster -3 435 629 -4 003 907
Resultat éﬂer finansiella p;;éter 471182 -946 6 15
Resultat fore skatt -471182 -946 615
Arets resultat 471182 -946 615
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Immateriella anléiggningstillgangar
Driftnettolicens Stockhom exergi

Summa immateriella anléggningstillgéngar

Materiella antdggningstillgdngar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléggningstillgéngar

Summa aniﬁggniﬁgétillgéﬁgar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsﬁttniﬁg;tillgéngar :

SUMMA TILLGANGAR

10

11
12

13,

7 614 250
7614 250

353 325 531

0

14, 15 1200 469
354 526 000

362 140 250

15 046
371 495
893 765

1280 306

2931309
2931300
4211615

366 351 865

sl

9(17)

., 2024-12-31

hova

355939 256
0

1447 816
357 387 072

357 387 072

33276
394 104
905 267

1332 647

502261
5022611

6 355 258

363 742 330
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapitat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder til} kreditinstitut
Depositioner och férskott frén boende
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter
Summa kortfristiéa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16

16

21231

254 232 000
6 298 686
260 530 686

-6 917 962
-471 182
-7 389 144

253 141542

69 500 000

69 500 000

40731705
22 106
752 016
663 808
1540 688

43710323

366 351 865

10(17)

—

254 232 000
5 650 405
259 882 405

-5 323 066
-946 615
-6 269 681

1253 612 724

27 000 000

27 000 000

79331705
36492
1139 966
653 288
1968 155

83 129 606

363 742 330
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KASSAFLODESANALYS 1

2025-01-01  2024-01-01
e oo e 12-31

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat 2.964 795 3057 292
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaftédet m.m.

- Avskrivningar 3261475 2861072
Erhdllen ranta 3322 31416
Erlagd rdnta - -3 438 951 -4 035 323
Kassafléde frén den (6pande verksamheten fore fordndringar

av rorelsekapital 2 790 641 1914 457

Kassaflode fran férindringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar 52 341 85376
- 6kning(+)/Minsknihg(—) av kortfristiga skulder -819 284 142 124
Kassafléde fran den lopande verksamheten 2023 698 2141957

Investeringsverksamheten

Forvérv av immateriella anliggningstillgdngar -8 015 000 -0
Kassafléde fra‘rﬁ investéringsverkéalﬁheten -8 015 000 6.

Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av ln -4 100 000 -800 000
Ovriga kort- eller langfristiga 15n 8 000 000 -0
Kassaflde fran finansieringsverksamheten 3900 000 -800 000
‘Arets kassaflade 2091302 - 1341957
Likvida medel vid arets bérjan 5022 611 3 680 654
Likvida medel vid arets slut 2931309 5022611

AV
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NOTER

~Not 1 »l%ediayisn.ifigsprihciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre fdretag (K2).
Samt Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar | bostadsrattsforeningars
arsredovisningar,

Immateriella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets immateriella anldggningstiligangar.

Praocent Ar
Driftnettolicens Stockhom exergi 5 20

Materiella anldggningstiligangar

Andring har gjorts av avskrivningsprincip avseende avskrivning av byggnad fr.o.m. 2014. Avskrivning har tidigare gjorts
enligt en progressiv avskrivningsplan. Redovisningen har &ndrats sa att avskrivningen fortsattningsvis gors linjért
baserat pa ursprungligt anskaffningsvirde minskat med tidigare avskrivningar. Beddmd kvarvarande nyttjandetid
uppgar till 94 ar.

For dvriga materiella anlaggningstillgangar &r avskrivningar enligt plan beriknade pé tillgdngarnas ursprungliga
anskaffningsvérden och baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid. Fr.o.m. 2014 aktiveras inget annat &n om-, till-
och nybyggnationer som materiella anlagggningstillgdngar. Nedanstdende avskrivningstider anvands:

Procent Ar
Byggnader och mark 1,06 94
Fastighetsforbattringar 10,00 10
Inventarier, verktyg och instaflationer 10,00-20,00 5-10
Not 2 - Nettoomssttning 2025 2024
Arsavgifter bostadstadsratter 11 504 815 11 504 815
Erséttning drift- och underhallsavtal 324 627 319720
Hyresintakter garage enligt avtal 1254 875 1185 240
Hyresintakter forrad 4000 4 435
Avgifter f6r andrahandsuthyrning 73990 70932
Ovriga intikter 4300 1100
Oresutjdmning -90 -89
Summa 13 166 517 13 086 153

| Brsavgiften ingar varme, vatten, fastighetsel, TV och Bredband.
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Not 3 Lopande fépérétiphet och underhall
Reparationer trapphus

Reparationer dorrar och las invindigt
Reparationer egna lokaler
Reparationer VA

Reparationer virme

Reparationer ventilation
Reparationer el och armaturer
Reparationer hissar

Reparatjoner &vriga installationer och nédljusbelysning

Reparationer fasader
Reparationer d&rrar
Planteringar, trad och buskar
Garage- och p-platser
Summa

“Not 4 Planerat periodiskt underhll

VA-installationer

OVK-besiktning

Tak

Fasader

Markinventarier (renovering staket)

Summa

Not 5 Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastighetsskatt fér lokaler
Fastighetsavqgift fér bostéder
Summa

2025

619
3181
3836

-1894
3704
0

13 948
80 099
12015
73 300
19 929
3018
0
211755

2025

122 500
0

0

0

62 352
184 852

2025

72 000
262 048
334048

13(17)

2024

0
5873
0

47 442
297

65 500
5319
48 624
0
35872
35250
2853
275
247 305

2024

0
138178
16513
7500
92 528
254719

2024
82 000

247 760
329 760
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Not 6 Driftkostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel samt snérjning och sandning 170770 119 884
Stadning 414 041 338 886
Hisservice och hissbesikining 33412 67 278
Gvriga serviceavtal 71087 50 838
Ovriga besiktningar och kontroller samt brandskydd 90 498 22 361
Inkdp av parkeringstjanster enligt operatdrsavtal 41256 41 256
Samfallighetsavgift Solberga Gard SFF 1837080 1670 128
Samfallighetsavgift Sjostévelns SFF 48 400 48 400
Fastighetsel ' 468 616 428 606
Uppvérmning 960 086 1563 123
Vatten och aviopp 547 695 508 340
Avfalishantering 240 088 213 520
Fastighetsforsakring inkl. kollektiv bostadsréttstilligg 322908 303 890
Anticimex vattenforsdkring 81848 67 450
™ 79 156 78 740
Bredband 131 512 129 480
Ink&p av varor {(gruppkonto) 5854 0
Surnma 5544 307 5652 180

“Not 7 Ovriga externa kostnader 2025 2024
Férbrukningsmaterial 620 1084
Kontorsmaterial 4990 185
Kreditupplysningar 4000 3250
Hiss- och porttelefoni samt porto ' 19014 45 009
IT-kostnader 10 611 3216
Revisionsarvode 26 900 28 288
Méteskostnader 16323 10 330
Ekonomisk forvaltning, grundavtal 190 248 175 563
Ekonomisk férvaltning, extradebiteringar 0 6251
Ovriga administrationskostnader 800 800
Bankkostnader 7519 4269
Férenings-/mediemsavgifter 9500 9 500
Uppdatering av underhalisplan 0 38 800
Ovriga externa kostnader 0 15 380
Summa 290 525 341925

Mdteskostnader avser kostnader i samband med foreningsstimma/medlemsmoten och styrelseméten,
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Not '8 Personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvoden 295 167 276 437
Sociala avgifter 79 592 65 463
Summa 374759 341 800
Not 9 Réntékostnad_er‘fér fastighetslan/derivat 2025 2024
Réntekostnader avseende hypotekslan 3438 951 4035323
Summa 3438 951 4035323
Not 10 . - Fjérrvérmeﬁcens Stockholni e)gergi driﬁnetto 2025-12-31 2024-12-31:

Fordndringar av anskaffningsvérden

Rorelseforvary 8 015 000 0
Utgdende anskaffningsvirden 8 015 000 0
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -400 750 0
Utgaende avskrivningar -400 750 0
Redovisat viirde 7614 250 0
Not 11 Byggnader och mark 2025-12-31  2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 251 010 000 251010 000
Utgéende anskaffningsvarden 251010 000 251010 000
Ingéende avskrivningar -34 070744 -31457 019
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -2 613725 -2613725
Ytgdende avskrivningar -36 684 469 -34 070 744
Ingdende anskaffningsvirden mark och markanlaggningar 139031 250 139 031 250
Utgaende anskaffningsvirden mark och markanlaggningar 139 031 250 139 031 250
Ingdende nedskrivningar -31250 -31 250
Utgaende nedskrivningar -31 250 -31250
Redovisat vérde 353 325 531 355 939 256

Fastighetens taxeringsvérde uppgér vid rikenskapsarets utgang till 331 200 000 kr, varav byggnadsvérdet uppgar till
261 200 000 kr och markvardet tifl 70 000 000 kr. Lokalernas taxeringsvirde uppgér till 7 200 000 kr och bostidernas
taxeringsvérde till 254 600 000 kr.

Anskaffningsvardet for marken uppgar till 139 000 000 kr och &r inte féremal for avskrivningar. En eventueli

vardenedgang pa mark hanteras genom att nedskrivning gors. Markanlaggningen i form av stingsel ar slutavskriven
2018,
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Not: 12~ -~ ﬁéstiQhét;sfé;béttringar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgédende avskrivningar

Redovisat virde

2025-12-31

1015639
1015639

-1015639
-1015 639

0

16(17)

2024-12-31

1015639
1015639

-1015 639
-1015 639

0

Fastighetsfdrbattringar bestar av installation och uppgradering av las-/passagesystem samt installation av virmekablar i

héngréannor och stuprér vid tv3 entréer.

Not ° 13 lﬁyentariei'

Ingéende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 14 Installation av bredband

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat viirde

Not 15 installation av frénluﬁéfewinriing/eheigieff_ektivisering

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

2025-12-31

150 607
150 607

-150 607
-150 607

2025-12-31

487 013
487 013

-487 013
~487 013

0

2025-12-31

2473 470
2473 470

-1025 854

-247 000
-1 272 654

1200816

2024-12-31

150 607
150 607

-150 607
-150 607

2024-12-31

487 013
487 013

-487 013
-487 013

a

~2024-12-31.

2473 470
2473 470

-778 307

-247 347
-1 025 654

1447 816

Installation av franluftsvirmestervinning inklusive nytt styrsystem &r 2020. Under 2021 har ombyggnation gjorts av
apparatskap for flaktar/ventilation for att effektivisera systemet, Installationen skrivs av éver 10 ar,

Y
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‘Not 16 - Fastighetslan . 2025-12-31  2024-12-31
Nordea Hypotek, villkorséndringsdag 2027-01-20, ranta 3,64 % 27 000 000 27 000 000
Nordea Hypotek, villkorsandringsdag 2026-02-09, ranta 2,33 % 7 700 000 0
Nordea Hypotek, villkorsandringsdag 2028-04-13, ranta 2,89 % 20 900 000 24 300 000
Nordea Hypotek, villkorsandringsdag 2026-05-19, rénta 2,64 % 32631705 33031705
Nordea Hypotek, villkorsandringsdag 2027-05-21, rénta 2,72 % 22 000 000 22 000 000
Avgar kortfristig del (amorteringar) -400 000 0
Avgér kortfristig del (Ian som villkorsandras inom ett &r) -40 331 705 -79 331705
Summa 69 500 000 27 000 000

Med anledning av att féreningen innehar tvd 1&n om 40 331 705 kr som I6per ut inom ett ar efter rakenskapsarets slut
och darfor skall ersattas av ett eller flera nya lan foreligger fr.o.m. 2020 en skyldighet att redovisa dessa lan sasom
kortfristiga dven om det inte foreligger nagra férhallanden som talar for att lanen inte kommer att ersattas av ett eller
flera nya lan. Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Not 17 Stéllda sakerheter 20251231 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 136 000 000 136 000 000

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestimdes 2026-03-17

UNDERSKRIFTER

dgersten den 9 /4 2020
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdamman i Bostadsréttsforeningen Tulpantradet, org.nr 769609-4221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tulpantréidet for rikenskapsaret 2025-
01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppritats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av fSreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna
kontroll som den beddmer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s8 &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter #r hogre 4n for en
viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten {i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att forts#tta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten p& upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktom eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

utviirderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diiribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Tulpantridet for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksambetsart, omfatining och risker stiller pa
storleken av fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaliningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fSreningens organisation 4r utformad
54 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pi ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ir relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 16 april 2026

T.4=80

Torbjérm Olsson
Revisor
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