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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Tulpantradet fir hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokat

Foreningen &r ett privatbostadsfaretag (s.k. dkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelager:

Foreningens gdllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-10-08. Den ekonomiska planen finns registrerad hos
Bolagsverket.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun och &r beligen pa adresserna Folkparksvigen 160-166 och 172.

Edreningens fastighet

Féreningen forvérvade 2004-02-12 fastigheten Sjéstdveln 2 och innehar dirmed marken med &ganderitt.

Pa fdreningens fastighet finns ett flerbostadshus i 2-9 vaningar med killare. Totalt finns 166 lagenheter varav en
gruppbostad innehallande sex lagenheter och en gemensam lagenhet samt sex satellitlagenheter och fér dem en
gemensam ldgenhet. Totalt finns dérmed 152 bostadsrétter.

Légenhetsfordelning:

35 st. 1 rum och kdk
103 st. 2 rum och kék
7 st 3 rum och kék
20 st. 4 rum och kék
1st. 5 rum och kék

Den totala bostadsarean uppgér till 14 115 kvm. Markens area uppgér till 17 607 kvm.

Foreningen medlem i Solberga Gard SFF, som omfattar pool, bastu och 4 st. tvittstugor samt en féreningslokal och tvé
géstldgenheter. Vilket féreningens mediemmar har tillgang till.

P& fastigheten finns dven ett garage bestdende av 117 parkeringsplatser, varav 3 st. dr utrustade med elladdstationer, samt
fyra parkeringsplatser utomhus.

Fastighetens taxeringsvérde uppgick vid &rets utgang till 355 200 000 kr varav markvardet motsvarar 88 000 000 kr och
byggnadsvardet 267 200 000 kr. Nytt taxeringsvérde &satts fastigheten vart tredje ar. Nésta taxering sker 2025.

Fastigheten har &r fullvardesforsakrad hos via Bostadsrétternas Fastighetsférsakring. | forsakringen ingar ett kollektivt
bostadsrattstillagg. Boende behdver darmed inte teckna detta tillagg till sina hemforsakringar.

Fastighetens tekniska status och langsiktiga varde

Féreningens byggnad uppférdes ursprungligen 1968. Efter omfattande om- och tillbyggnader har fastigheten 3satts
nybyggnadsar 2004. Nagot riktigt omfattande underhallsbehov har dirmed dnnu inte funnits.

Enligt féreningens stadgar ska avséttning &rligen géras till fonden for yttre underhall med minst 25 kr/kvm bostadsarea,
vilket motsvarar 352 875 kr per &r. De fonderade medlen avser att bidraga till det planerade periodiska underhallet for

fastigheten. Fastighetens [&ngsiktiga varde forutsatter att detta underhall utférs.
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Detta har medfort att féreningen valt att, genom en byggnadsteknisk entreprenér, upprétta en detaljerad
underhalisplan med en planeringshorisont pa 30 &r. Planen ska uppdateras vid behov. Detta har senast skett under 202%.

#or att finansiera forvantat framtida underhall samt férdela underhaliskostnaderna Gver dren D& ett rattvist satt pa
samtliga boende, rekommenderar styrelsen dock att arligen avs&tta mede! till fond for ytire underhall motsvarande den
30-ariga underhallskostnaden som f.n. &r totalt 903 000 kr per ar.

Det bor observeras att stambyten och omdragning av el inte ing4r i underhélfsplanen. Ett stambyte kan férvintas
behdva genomfdras ca &r 2045. Kostnaden fér ett stambyte i dagens kostnadslédge uppgar till ca 150 000 kr per ligenhet
axklusive badrum.

Uiférda storre underhdllsdtgérder/investeringar: Ar

Byte av armaturer/n&dljusbelysning i tva trapphus 2014
Installation av varmekabel i en hangrénna 2015
OVK-besiktning 2015
Stamspolning 2018
Fasadrenovering av mindre omfattning 2016
Atgérder ventilationssystem/aggregat 2016-2017
Brandskyddskontroll/viss brandtétning 2017
Arbeten avseende el och armaturer | framfsrallt garaget 2017

Byte schaktddrrar hiss pa bottenvaning och plan 1 2017
Malning av hisspartier samt golv och véagg vid hiss 2017
Ommélning fyra entré-/dérrpartier 2017
QVK-besiktning 2018
Kontroll, rensning och tétning hangrinnor och stuprér 2018
Ombyggnation av armaturer till LED 2018-2019
Installation av elladdstationer i garaget 2019
Installation av kamerasystem i entréer 2019
Underhéll golvmattor i korridorer 2019-2020
Putslagning fasad 2019

Byte utrustning avseende vérme och ventilation 2019
Underhll skirmvéaggar och éverliggare altaner 2019
Installation av franluftsvarmeatervinning fran garaget 2020
Utbyte av styr- och reglersystem for energieffektivisering 2020

Byte tva armaturer i tak utomhus 2020
Ombyggnation av apparatskap for flaktar/ventilation 2021
OVK-besiktning 2021
Rensning av avioppsstammar 2021

Byte av styrsystem, modernisering av 4 st. hissar 2022
Genomgang och byte av rékdetektorer 2022
Statusbesiktning yttertak, rensning hangrannor 2022

Lagenhetsbesiktning av samtliga ligenheter utférd av Anticimex 2022
for att konstatera vattenskador och risker f6r kommande skador.

Byte av nddbelysning frén lysrér till LED 2023
Varmeoptimering 2023

Arets planerade underhall utgér atgarder efter ventilationsbesikining samt besiktning av tak, stuprér mm.

Installationen av franlufts-/varmeatervinningen i garaget ar 2020 ska enligt investeringskalkylen spara ca 300 MWh/ar i
fjdrrvérme vilket d& motsvarade en inbesparing av kostnaderna pa ca 410 000 kronor/ar. Enligt aggregatmétning uppgar
total verklig inbesparing till 1 448 MWh, Inbesparingen paverkas ocksa av yttre temperatur och Stockholm Exergis pris pa
fidrrvarme.

Under dret har vi fortsatt arbetet med energibesparande &tgarder. Fér att optimera varmefdrbrukningen och skapa ett
behagligare inomhusklimat har ett antal inomhussensorer placerats ut i utvalda ldgenheter i fastigheten. Genomn dessa
sensorer foljs temperaturen i fastigheten kontinuerligt upp och vérmetillforseln optimeras utifrén detta. P4 s& satt uppnas
onskad inomhustemperatur med minimal energitillforsel. Tjsnsten hjalper oss dven att synliggéra eventuella obalanser i
fastigheten.

B
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Styrelsen jobbar aktivt med att hitta ytterligare dtgarder for energibesparingar

Fastighetsférvaltning

Avtal for fastighetsskotsel finns tecknat med Akerlunds Fastighetsservice AB. Lokalvérd skéts av Chris facility AB. For
zkonomisk férvaltning finns avtal tecknat med ABJ Boforvaltning AB. Utdver dessa sa finns serviceavtal tecknade med fler
foretaq tex. inom el, ventilation, brandskydd och undercentral.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma och paféljande konstituerande styrelsemdte haft féljande sammansattning:

Mika Eskelinen Ledamot, ordférande T.o.m. stdmman 2024
Helene Nilsson Ledamot T.0.m. stdmman 2024
Daniel Ramstrom Ledamot T.0.m. stdmman 2024
Albina Abdulina Ledamot T.o.m. stimman 2024
Annelill Birkeland Ledamot T.o.m. stimman 2025
Rolf Blomster Suppleant T.om. stdmman 2024
Jennie Passvik Suppleant T.o.m. stdmman 202¢
Staffan Knutsson Suppleant T.o.m. stdmman 2024

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har under &ret hllit 12 (f.g. &r 12) st. protokollférda sammantriden. Fér styrelsens arbete finns en
ansvarsfdrsakring tecknad hos Folksam.

Revisorer

BOREV Revision AB

Tomas Ericsson

Huvudansvarig aukturiserad revisor

Valberedning

Ingrid Steen Sammankallande
Thomas Bergman

Elin Rawet

Filip Waligren

E6reningens ekonomiska situatior

Féreningens ekonomi &r god. Arsavgifterna har fram till 2023 kunnat hallas oforiandrade sedan 2012 Arsavgifterna hojdes
med 4 % frén 1 januari 2023, for att méta okade el och rantekostnader samt kostnads@kningar fran leverantérer.

Réantekansligheten i forhallande till arsavgiften ar 10,24%, vilket innebér att om den genomsnittliga rantekostnaden dkar
med 1% péverkas drsavgiften med 10,24%.

Foreningens resultat har for 2023 visar ett underskott pa 982 tkr. Nagra stérre planerade underhalisarbeten har inte gjorts
under dret. Dock har réntekostnaderna &kat med ca 2 milj. kr.

Foreningens skattesituation
Fro.m. 2015 bérjade foreningen att betala full fastighetsavgift fér bostaderna enligt géllande regler. Dartill betalar
féreningen fastighetsskatt for sina lokaler. Fastighetsskatten fér lokaler uppgar till 1% av lokalernas taxeringsvérde.

For bostaderna betalas kommunal fastighetsavgift. Denna avgift har under 2023 uppgatt till 1 589 kr per bostad.
Foreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pd kapitalinkomster om de kan anses hénforliga till foreningens fastighet.
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Utéver de tgdrder som har redovisats under rubriken fastighetens tekniska status ovan har dven [5pande
reparationsarbeten utforts. Aven i &r har foreningen haft stora kostnader pga. Vattenskador i bostdderna. Till viss del har
skadorna tackts av forsakringserséttning.

Féreningen har under aret erhallit elstdd med 135 tkr.

Styrelsen har, liksom tidigare &r, haft kontinuerliga méten med bank och leverantorer samt deltagit i arbetet med
samfallighetsféreningarnz.

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25. Stimman behandlade de obligatoriska punkterna angende foreningens
ekonomi och férvaltning.

Foreningen hade vid &rets utgéng 226 (f. & 226) medlemmar. Under ret tillkom 6 nya medlemmar samtidigt som 6 tidigare
medlemmar beviljades uttréde ur foreningen. Samtliga bostéder var vid rets slut upplatna med bostadsratt. Under aret har
5 (. & 7 bostadsratter) dverlatits genom férsaljning. Genomsnittlig kdpeskilling per kvm uppgick dérvid till 42 492 (f.g. &r

47 626) kr. DérutSver har 1 bostadsratt helt eller delvis bytt gare genom bodelning, gava eller arvskifte.

Vid dverldtelser och pantséttningar av bostadsrétterna tas en avgift ut i enlighet med féreningens stadgar. Overlatelseavgift
betalas av képaren. Vid, av styrelsen godkénd andrahandsuthyrning, har freningen rétt att ta ut en arlig administrativ avgift
fér denna i enlighet med féreningens stadgar.

Samféllighetsféreningar och gemensamma anldggningar och utrymmen

Foreningen dr deldgare i Sjostovelns SFF, tidigare GA 1, som registrerades hos Lantméteriet 2010-12-29. Foreningens andel i
samfélligheten uppgar till 44 %. Ovriga deldgare r fastigheten Sjéstoveln 3 (Bokbacken Fastigheter AB), fastigheten
Sjostoveln 4 (Brf KorstOrnet) samt fastigheten Sjostéveln 5 (Brf Avenboken). | samfalligheten forvaltas i huvudsak kér- och
gangvégar for tillfarter och passager samt anordningar och installationer fér awattning och belysning som &r erforderliga
for anlaggningens avsedda funktion. Anliggningen &r beligen inom fastigheterna Sjostéveln 2, 3 och 4.

Féreningen &r dven delagare i Solberga Gard SFF, tidigare GA 2, som registrerades hos Lantmteriet 2010-07-14.
Féreningens andel i samfélligheten uppgar till 63 %. Ovriga deldgare &r Sjostéveln 4 (Brf Korstornet) och Sjostdveln 5 (Brf
Avenboken). | samfilligheten ingér géstparkering, garage, gard, poolanlédggning, gemensamhetslokaler, géstligenhet,
gastrum, sopsugsanléggning, sopsorteringsrum och vattenserviceledning. Anldggningarna &r beldgna inom fastigheterna
Sjostdveln 2 och Sjéstdveln 4.

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanlaggningen GA 4 avseende gemensam grundsula langs grénsen mellan
fastigheterna. Anlaggningen &r belagen inom fastigheterna Sjéstéveln 2 och Sjéstéveln 4. Féreningens andel &r 50 %. Den
andra deltagande fastigheten ar Sjdstoveln 4 (Brf Korstérnet).

Foreningen ar aven delaktig i gemensamhetsanldggningen GA 5 avseende gemensam grundsula langs gransen mellan
fastigheterna. Anlaggningen &r belégen inom fastigheterna Sjéstoveln 2 och Sjdstéveln 5. Féreningens andel &r 50 %. Den
andra deltagande fastigheten &r Sjdstéveln 5 (Brf Avenboken).
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PLERARSOVERSIKT

Ar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 11 951 11 586 11 596 11648 11 630
Resultat efter finansiella poster, tkr -982 -1921 703 1185 181
Soliditet. % 70 70 69 69 68
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt, kr 741 712 712 712 712
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 86

Skuldsattning/kvm, kr 68617

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 7 590 7 668 7810 8 164 8305
Sparande/kvm, kr 118

Réntekénslighet, % 10,24 10,76 10,96 11,46 11,66
Energikostnad/kvm, kr 147

Eget kapital, tkr 254600 255541 257462 256759 255574
Taxeringsvarde, tkr 355200 355200 288800 288800 288800
Arsavgift bostader/kvm uppliten med bostadsritt, bostider,

kr 741 712 712 712 712
Hyresintékt/kvm uppldten med hyresritt, kr 1142

Lan i forhallande till taxeringsvarde, % 30,16 30,47 38,17 39,90 40,59
Genomsnittlig skuldrinta, % 311 1,20 0,91 1,48 1,76
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 58 64 54 58 50
lanspraktaget av fond yttre underhdll/kvm UBA, kr -6 -26 -4 -32 -7
Antal Gverlatelser, bostider 6 10 8 8 13
Forséljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 42 492 47 626 49395 43283 41973

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsratt: Berakningsgrunden baseras pa bokféringsndmndens allménna rid.

Skuldséttning per kvadratmeter: de réntebérande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt,

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: de rantebarande skulderna pa balansdagen dividerat med

summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuelia

utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta. Ett forenklat matt pa

foreningens underliggande kassaflde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt

underhall.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna

under rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader fér vatten, vérme och fastighetsel per kvadratmeter total boyta. Hushllselen

ingdr inte i drsavgiften. Varje bostadsrétt har eget abonnemang.

UPPLYSNING VID FORLUST

Féreningens resultat visar en forlust pa 982 tkr. Féreningen har en forhallandevis stor avskrivning pa 2 861 tkr. Framtida
ekonomiska &taganden finansieras genom egen kassa, justerade &rsavgifter och upptagande av lan.
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FORANDRINGAR 1 EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Balanseras i ny rékning
Reservering yttre fond
lanspraktagande yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond f6r yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

254 232 000

254 232 000

-3 528 798
-981 882
-4 570 680

903 000
-90614
-5 323 066
-4 510 680

Fond far
yttre
underhall
5742 994

903 000
-1 807 975

4838019

Balanserat
resultat

-2512731
-1921 042
-903 000
1807 975

-3 528 798

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

717

Arets
resultat

-1921 042

1921042

-981 882
-981 882

MK
NG
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséattning

Summa rorelseintékter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Svriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa roreisekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga riinteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,456

2023-01-01

2023-12-31

12131 750
12131 750

-6 262 079
-294 338
-367 875

-2 861072

-9 785 364

2 346 386

20659

-3 348 927
-3 328 268
-9817 882

-981 882

-981 882

8(17)

2022-01-01
2022-12-3%

11 585 62&
11 585 62&

-8 660 247
-315 052
-358 166

-2 B66 446

-12199 911

-614 283

1104
-1307 863
~1306 759
-1 921 042

-1921042

-1921 042
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark
fFastighetsforbattringar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléggningstillgdnaar

Summa anldggningstillgdngar

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

10 358 552 981
11 0
12,13, 14 1695 163

360 248 144

360 248 144

23772
508 828
885423

1418 023

3680654

3 680 654

5098 677

365 346 821

937

 2022-12-3¢

361 166 706
0

1942 510
363 109 276

363 109 21&

19413
323923
793 453

7136 789

2 696 909
2 696 909

3833 698

366 942 914

Al

%54
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Depositioner och forskott fran boende
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31 »

254 232 000
4838019
259 0700712

-3528 798
-981 882
-4 510 680

254 550 2239

15 24 300 000

24 300 000

15 82 831 705
22 106

1132 627

636 416

1864 628

86 487 482

365 346 821

10017

2022-12-31

254 232 000
5742994
259 974 994

-251273%
-1921 042
-4 433 773

255 541 221

22 400 000

22 400 000

85831705
22106
1247 166
602 656
1298 060

89 001 693

366 942 914

W o

P

/N
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KASSAFLODESANALYS

Den Iépande verksamheten

Rorelseresultat

justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

£rhallen ranta

Zriagd rénta

Kassafldde frén den {Bpande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
- Okning(=)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets hérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01

~ 2023-12-31

2 346 386

2861072

20 659

-3 348 927

1879 190

-281234

485 789

2083 745

-1 100 000

-1 100 000

983 745

2 696 909
3 680 654

11{(17;

2022-01-0%

2022-12-31

-614 283

2 866 446
1104

-1 307 863

945 404

275 595
399 271

1620 270

-2 000 000

-2 000000

-379 730

3 076 639
2 696 909



Brf Tulpantridet
769609-4221%

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

12017

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Samt Bokforingsndmndens aliménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars

arsredovisningar.

Materiella anliggningstiligdngar

Andring har gjorts av avskrivningsprincip avseende avskrivning av byggnad fr.o.m. 2014. Avskrivning har tidigare gjorts
enligt en progressiv avskrivningsplan. Redovisningen har 2ndrats sa att avskrivningen fortsattningsvis gdrs linjart
baserat pa ursprungligt anskaffningsvirde minskat med tidigare avskrivningar. Bedémd kvarvarande nyttjandetid

uppgar till 94 &r.

For Gvriga materiella anlaggningstillgéngar ar avskrivningar enligt plan beraknade pa tillgdngarnas ursprungliga
anskaffningsvirden och baseras pa tillgangarnas bedémda nyttjandetid, Fr.o.m. 2014 aktiveras inget annat an om-, tit-
och nybyggnationer som materiella anléggningstillgingar. Nedanstiende avskrivningstider anvands:

Procent
Byggnader och mark 1,06
Fastighetsforbéattringar 10,00
Inventarier, verktyg och installationer 10,00-20,00

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostadstadsratier
Ersdttning drift- och underhalisavtal
Hyresintakter garage enligt avtal
Hyresintakter forrad

Avgifter fér andrahandsuthyrning
Ovriga intékter

Sresutjamning

Summa

| arsavgiften ingér vérme, vatten, fastighetsel, TV och Bredband.
| vriga intéker ingér elstod med 134 605 kr som féreningen erhéllit.

Ar
94

2023

10 458 922
319623
1168 900
3000

42 000

138 108
197
12131750

2022

10 056 656
319 620
1204 954
1500

0

2900

-2

11 585 628
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Not 3 Lépande reparationer och underhall 2023 2022
Reparationer bostader (vattenskador/férsakringsarenden) 690 163 820797
Reparationer trapphus 3535 &
Reparationer dorrar och l&s invéndigt 7 251 25011
Reparationer VA 302 645 119 282
Reparationer varme 29 024 5500
Reparationer ventilation 2475 3113
Reparationer el och armaturer 10 280 14 961
Reparationer hissar 47 769 4888
Reparationer portar 11500 0
Reparationer &vriga installationer och nédljusbelysning 0 11389
Reparationer fasader 62 043 45 596
Reparationer fénster 0 5138
Reparation dorrar/altandérrar 0 153 530
Reparation trad och buskar 4396 0
Reparation garage- och p-platser 0 20 493
Summa 1171 081 1229 698

Forsakringserséttning om 708 951 kr har erhallits fér kostnader avseende vattenskador/forsakringsarenden.
Forsdkringsersattningen avser &ven skador frén 2022 Denna redovisas dock under noten driftkostnader.

Not 4 Planerat periodiskt underhall 2023 2022
Ventilationssytem 67 026 89 125
Hissar 0 1703 850
Tak 23 588 15000
Summa 90 614 1807 975

Under 2022 gjores genomgang och utbyte av rékdetektorer. Samt byte av fyra hissar och statusbesiktning av yttertak
med rensning av dagvattensilar.

Under 2023 har besiktningsanmérkning ventilation atgsrdats samt genomgang av fliktar och filterbyte genomforts,
Styrelsen foreslar foreningsstdmman att avsattning till fond for yttre underhall gérs med 903.000 kr i enlighet med

rekommendationen i féreningens underhéllsplan och att srets kostnader om 90 614 kr for planerat periodiskt underhall
ianspraktas ur fonden for yttre underhall.

Not 5 Fastighetsskatt och fastighetsavgift 2023 2022
Fastighetsskatt for lokaler 82 000 82 000
Fastighetsavgift for bostider 241528 230 888
Summa 323 528 312 888

grD/iﬂr
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Not 6 Driftkostnader

rastighetsskotsel samt bevakning/snéréjning tak
3tadning

Hisservice och hissbesiktning

Ovriga serviceavtal

Ovriga besiktningar och kontroller samt brandskydd
.akdp av parkeringstjénster enligt operattrsavtal
Samféllighetsavgift Solberga Gard SFF
Samfallighetsavgift Sjdstévelns SFF

El

Uppvarmning

Vatten

Avfallshantering

Fastighetsforsakring inkl. kollektivt bostadsrattstillagg
Forsakringsersattningar

1Y

Bredband

Anticimex vattenférsdkring

Summa

2023

119 077
365 297
89 295
19 902
134 648
26 126
1518 300
48 400
471 365
1472529
352 620
171 640
285903
-708 951
98 316
141 432
70957

4 676 856

140173

2022

75 380
421 266
87 255
41277
49727
33 000
1518 300
44000
736 271
1314002
274 602
154 043
357 551
-195 331
152 789
177 288
68 267

5 309 687

| kostnaderna fér Gvriga besiktningar och kontroller samt brandskydd ingar Arlig service nédljusanlaggning med 46 tkr

och reparation och byte armaturer, nédljusanlaggningen med 37 tkr.
Féreningen har erhallit férsakringsersattning med 709 tkr avser dven del av 2022.

Not 7 Bvriga externa kostnader

Kreditupplysningar

Kontorsmaterial

Hiss- och porttelefoni samt porto
IT-kostnader

Revisionsarvode

Méteskostnader

Ekonomisk férvaltning, grundavtal
Ekonomisk forvaltning, extradebiteringar
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader
Forenings-/medlemsavgifter
Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Korttidshyra av inventarier och verktyg
Summa

Mbteskostnader avser kostnader i samband med foreningsstdmma/mediemsmaten och styrelseméten.
2022 ars kostnader for forbrukningsinventarier avser nya entrémattor samt en projektor.

2023

1500
1341
38783
2144
21950
18 597
169 624
6252
1600

4 355
9500

0

18 692
(o]

294 338

2022

3750
44

34 853
1908
20 575
19 608
162 124
6 252
800
2500
9360
40935
468

11 875
315052

7

o
7
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ot 8 Personalkostnader

Siyrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa

Not 9 Réntekostnader for fastighetsln/derivat

Réntekostnader avseende hypotekslan
Summa

Not 10 Byggnader ach mark

ingdende anskaffningsvérden
ttgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Ingdende anskaffningsvérden mark och markanlaggningar

Utgdende anskaffningsvarden mark och markanlaggningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat virde

2023
286 500

81375
367 875

2023

3 348 927
3 348 927

2023-12-31

251010 000
251010 000

-28 843 294

2613725
-31457 019

139 031 250
139 031 250

-31 250
-31 250

358 552 981

15(17)

2022
279933

78 233
358 166

2022

1307 302
1307 303

2022-12-31

251 010 000
251 010 000

-26 229 569

-2613 725
-28 843 294

139 031 250
139 031 250

-31250
-31250

361 166 706

fastighetens taxeringsvdrde uppgar vid rakenskapsarets utgang till 355 200 000 kr, varav byggnadsvirdet uppgar till
£67 200 000 kr och markvardet till 88 000 000 kr. Lokalernas taxeringsvérde uppgér till 8 200 000 kr och bostidernas

saxeringsvérde till 259 000 000 kr.

Anskaffningsvérdet for marken uppgér till 139 000 000 kr och &r inte foremal for avskrivningar. En eventuell
vardenedgang pa mark hanteras genom att nedskrivning gérs. Markanldggningen i form av stingsel ar slutavskriven

2018.

Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Fdrdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivhingar

Redovisat virde

2023-12-31

1015639
1015639

-1015639

0
-1015639

0

2022-12-31

1015639
1015639

-1 010 265

=5 374
-1015 639

0

Fastighetsférbttringar bestar av installation och uppgradering av [&s-/passagesystem samt installation av virmekablar i

hangrénnor och stuprdr vid tva entréer.
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=

F:A?\a\
e



Brf Tulpantradet
769609-4221

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

ingaende anskaffningsvirden
itgadende anskaffningsvirden

ingdende avskrivningar
Htgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

150 607
150 607

-150 607
-150 607

0

2023-12-31

487 013
487 013

-487 013
-487 013

2023-12-31

2473 470
2473 470

-530 960

-247 347
~778 307

1695 163

16(17

2022-12-3%

150 607
150 607

-150 607
-150 607

2022-12-31

487 013
487 013

-487 013
-487 01%

2022-12-31

2473 470
2473 470

-283 613

-247 347
~530 960

1942 510

Installation av franluftsvérmedtervinning inklusive nytt styrsystem &r 2020. Under 2021 har ombyggnation gjorts av
apparatskap for flaktar/ventilation for att effektivisera systemet. Installationen skrivs av &var 10 r.

Not 15 Fastighetslan

Nordea Hypotek, villkorsindringsdag 2024-02-07, f.n. 3,80 %
Nordea Hypotek, villkorsdndringsdag 2024-05-17, f.n. 4,559 %
Nordea Hypotek, villkorsindringsdag, 2025-05-15, rinta 4,29 %
Nordea Hypotek, villkorséndringsdag, 2024-05-22, ranta 1,09 %

Avgdr kortfristig del (amorteringar inom ett &r)

Avgér kortfristig del (lan som villkorsdndras inom ett &r)

Summa

2023-12-31

27 000 000
33 431 705
24 300 000
22 400 Q00

0

-82 831 705

24 300 000

2022-12-31

27 000 000
33 431705
24 600 000
23 200 000

-800 000

-85 031705
22 400 000

Med anledning av att foreningen innehar tre 1an om 82 831 705 kr som lgper ut inom ett &r efter rékenskapsarets slut
och darfor skall ersittas av ett eller flera nya lan foreligger fr.o.m. 2020 en skyldighet att redovisa dessa I&n sasom
kortfristiga &ven om det inte foreligger négra forhallanden som talar for att lanen inte kommer att ersittas av ett aller

flera nya lan. Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.
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Not 16 Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
fastighetsinteckningar 136 000 000 136 000 000
Summa stéllda sikerheter 136 000 000 136 000 000
Not 17 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

Férening har beslutat att hja avgifterna med 10 % fran 1 januari 2024,

UNDERSKRIFTER

<
Hagerstenden 13/ 2024

Psek Rt

Daniel Ramstrém

Helene Nilsson nnelill Birkeland
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Albina Abdulina
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Tulpantradet, org.nr 769609-4221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tulpantrédet for rédkenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i frhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrsickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #iven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fr beddmningen av freningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s 4r tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ckonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedSmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hégre 4n for en
visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som #r limpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser siddana
handelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att forts#tta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar #r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller

forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksambheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &4rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag siven utfért en
revision av styrelsens fSrvaltning for Bostadsrittsforeningen
Tulpantrédet for rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag & oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Deita innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sd att bokfSringen, medelsforvaliningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedsma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénégot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fSreningens
vinst eller frlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedsmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 25 april 2024

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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